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N DIMENSIONAL

TNOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGAT

DIM 00.230.094/2025
Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2025.

A

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - RIO-URBE
Rua Dom Marcos Barbosa, n° 02, Cidade Nova

[GAUABTRO -SICOP |

Rio de Janeiro — RJ, CEP 20211-178 ; %(&Q&f) ]
Att.. Comissao de Fiscalizagdo g:f‘}i G{? 1“06;459&@:

Sr. Jodo Audir Martins Brito (Presidente) ,rg, e &Q —— ,__,_,,,“,,_’

Sr. lidefonso Castro Junior W@ Z’VY\ 'IJ}O}/WQ@Q‘:

Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer

Att.: Diretor de Obras

Sr. Joao Henrique Rato A” ol
’ Empm:dEP RlO“U BE
Att.:  Secretario de Infraestrutura Mat. 56/560.216-4

Sr. Wanderson José dos Santos

Ref.: Contrato SMI n° 08/2023 Processo Administrativo N° 06/001.115/2021

Assunto: REITERACAO SOBRE A ADEQUADA REMUNERACAO DOS CUSTOS DE
REFAZIMENTO DOS PROJETOS INICIAIS (BASICOS) E DOS PROJETO§
EXECUTIVOS

IImos. Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n°
98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente “Dimensional’, na qualidade
de executora e detentora do Contrato que tem como objeto a prestagéo das “OBRAS
DE URBANIZAGCAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO AGO - VAGOES E
DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., expor para, ao final, solicitar o
que adiante segue.
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Referimo-nos inicialmente a carta DIM 00.230.046/2024 (Anexo |
protocolada em 07.02.2024, que detalhava os itens e quantidades dos projeto
de arquitetura a serem medidos e pagos, alinhados as necessidades reais da
obra.

(%]

A Dimensional apresentou, a época, para a Comissao de Fiscalizagao
juntamente com os seus calculos das medigdes processadas, as apuragdes do
quantitativos e valores referentes ao refazimentos dos projetos basicos,
desenvolvidos conforme solicitagdes e diretrizes da RioUrbe, bem como dos
Projetos Executivos, de forma a compatibiliza-los com os reais quantitativos e
necessidades desses servigos aferidos apos o inicio da contratagao, assim como
as reais condi¢gdes de contorno da execugado contratual e com as diretrizes
emanadas pela Prefeitura. Tudo em consonancia com as premissas
fundamentais do contrato, qual sejam, a empreitada por pregos unitarios e
sistema de custos de obras da Prefeitura.

(%]

Cumpre salientar que os custos supervenientes decorrentes dos Projeto‘s
executados vém sendo majoritariamente absorvidos unilateralmente pela
Contratada até o presente momento, o que se tenta mais uma vez corrigir co

0 envio desta missiva. ‘

Cabe destacar, adicionalmente, que a Dimensional mesmo com todos Js
problemas alheios a sua atuagédo e vontade, vem performando a obra coan
notdria qualidade e velocidade, inclusive com amplo reconhecimento de todas
as partes interessadas.

Ocorre que, apds inimeras reunides e tratativas sobre o tema, a comisséo
de fiscalizacéo, apos apresentar o irrisorio valor de R$ 320 mil para remunerar
os projetos desta obra conforme abordado na missiva anterior, retrocedeu um
pouco mas concordou com apenas uma parte das quantidades e itens
apresentados, de tal forma que apds a celebragdo do terceiro termo aditivo, o
primeiro com modificagdes de quantidades, o contrato passou a remunerar um
total de R$3.618.947,23 pelas despesas com todos os projetos desta obra
conforme demonstrado na planilha, modelo SISCOB abaixo colacionada
(extraida da ultima medicdo de servigos efetivada — 252 medicéo).

Cabe frisar que este valor estda muito abaixo do adequado para
remuneracao dos projetos deste empreendimento que, conforme ja abordado
agora justificado pormenorizadamente, deveria ser de R$ 17.375.943,86.
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SISTEMA UNICO
SUBSISTEMA UNICO
Projetos Executivos
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SISTEMA UNICO
SUBSISTEMA UNICO
Projetos Executivos

As quantidades e os itens que foram unilateralmente inseridos na
contratagdo pela comissdo de fiscalizagdo quando do 3° termo aditivo e que
foram efetivamente medidos, conforme acima demonstrado, destoam
consideravelmente dos apresentados pela Dimensional.
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Nesse sentido, relembra-se a ressalva expressa formulada pela empresa
através da carta DIM 00.230.077/2024 (ANEXO Il) em relacdo & modificacdo
contratual implementada, consignando sua discordancia em relacao a diversos
pontos e resguardando seu direito de perseguir a remuneracdo que entende ser
correta, inclusive e em especial em relagdo aos projetos.

As divergéncias entre Contratante e Contratada em relagcdo ao tema
remuneracao de Projetos podem ser sintetizadas em (i) método de calculo de
fatores de redugéo de remuneragéo por repeticéo, (ii) utilizagao de itens que nao
sao do catalogo SCO mas que possuem itens simétricos nele, (iii) pagamento
dos projetos basicos desenvolvidos.

DIVERGENCIA DE METODOLOGIA DE CALCULO DE FATOR DE REDUGCAO
POR REPETICAO

Quanto ao tema método de calculo de fatores de redugéo de remuneragdo
por repeticao dos projetos, é importante observar que, como o Catalogo SCO
RIO n&o possui critério especial para medicdo dos servicos de Projeto e
Consultoria, restaria assentado que deveria ser medido da mesma forma como
todos os outros itens de servigo do catalogo, ou seja, medido pelo quantitativo
total aferido do servico realizado, como deve ser em contratacdes pelo
regime de empreitada por precos unitarios.

No caso da presente contratagdo, a area total construida de cada blogo
de apartamentos é de 1.000,93 m2 e, portanto, como foram projetados 44 blocos
a area total projetada é de 44.040,92 m2. Essa seria a area que deveria se
remunerada a Contratada pelos projetos dos blocos.

No entanto, em que pese a auséncia de critérios de redugéo por repeticdo
no catalogo SCO e nos elementos contratuais’, incluindo o Termo de Referéncia
e o Edital de Licitagao, a Fiscalizacao insistiu por adotar um fator de redugdo da
remuneragao dos projetos nos quais havia alguma repetigao (ex.: alguns blocas
de apartamentos). Esse fator € aplicado nas éareas de projeto em que ha
repeticéo integral do projeto, se reduzindo a area total calculada para ser
enquadrada no item contratual para fins de remuneragéo. Ou seja, se calcula

! Ndo ha, na redagdo do Edital, no Termo de Referéncia (Anexo XV), na Minuta de Contrato (Anexo 1) e
nem na Planilha Orcamentaria (Anexo XVI) — na realidade, em nenhum dos anexos integrantes do Edital
conforme item 23.4 - alguma mencdo a utilizagdo dos critérios de medi¢do do catalogo EMOP, ou o
estabelecimento de critérios de medi¢do dos itens de Projeto.
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uma area menor do que a efetivamente projetada como forma de reduzir o val
a ser pago devido a um suposto menor trabalho na elaboragéo dos projetos.

Impende gizar que somente sao consideradas repeticées as que utiliza
integralmente a mesma solugao projetual e material grafico gerado sem qualqu
tipo de adequacéo, ajuste ou detalhe, conforme preconiza o IAB.

A tabela abaixo resume a diferenca da controvérsia no tocante ac
calculos das areas para efeito de remuneragao dos projetos dos blocos:

DS

: Areacalculada | Area Considerada
. Area TOTALDE h R
DESCRICAO PROJETO pela Dimensional | pelaRioUrbe com Diferenga
com critério IAB critério EMOP
Area de um bloco (m?) 1.000,93 1.000,93 1.000,93 0,00
Area de todos os 44 blocos (m?) 44.040,92 41.338,23 20.218,51 21,119,72

Em total desacordo com as premissas contratuais e os métodos

consagrados no mercado para afericdo de areas de projeto para fins ¢

e
remuneragao, a comissao de fiscalizacdo calculou a area total dos blocos em
o

20.218,51m2 adotando critérios de redugdo por repeticdo importados d
catalogo EMOP, enquanto a Dimensional, na tentativa de
administrativamente este moroso e custoso imbraglio, flexibilizou ndo medir
area total projetada para considerar a area de 41.338,23m2, obtida a partir d
aplicagéo de fatores de reducéo por repeticbes de acordo com o método d

calculo do IAB (Instituto de Arquitetos do Brasil), conforme mais abaixo ser

pormenorizado.

Ocorre que, como dito, a referida escolha feita pela equipe da RioUrb
esta impregnada por vicio de origem, conforme abaixo se explica.

Segue abaixo a memodria de calculo da area de todos os bloca
considerada pela RioUrbe, com a aplicacéo dos fatores de reducao da EMOP:
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RELAGAO DE REPETICAO PARA BLOCOS HABITACIONAIS
Referéncia: TaBELA £140P DL REPLTICAD PARA 08 PREDIOS CATALOGO DE REFERENCIA Area Construida por bloco
CRITERIO DE REPETICOES aprovada PCRJ
REPETICOES REDUTOR 1.005,69 m’
01 40
02 a05 20 Area Construida por bloco
06 a 10 15 com redutor I1AB
11a20 10 1.000,93 m*
21240
41 em diante
= T T
-."-'.ilﬁ"‘h"'-":‘r AR
X ) 00093
3 ) 4 0.3/
3 2 00 ¢
)0,93 ) 0
BL ) )1 0.«
a 0
3002,78 C 3
C (BL( TRIPLO 3.002,/8 1 )
300 ¥i 3 )
00,93 3
L L 000 93 ( o
00,93 ) 0
) 85
C PLO PCD 0.4 00
( 0.2 00
2
BLOCO TRIPLO PCL
TOTAL 44 Blocos 44.040,73 m? 20.218,68 m’
| QUANTIDADE MEDIDA = 20.218,51 m’

O equivoco desta metologia adotada esta na utilizacdo de um fator de
redugdo de quantitativos inexistente no Sistema de Custos de Obras da
Prefeitura, o SCO-RIO, e que € a base oficial para as contratagées da PrefeitunJa
da Cidade do Rio de Janeiro e, na forma dos decretos inframencionados e d
RGCAF, estabelece as diretrizes e premissas dos pregos praticados em ambito
municipal.

(7]

Conforme pode ser observado, foi considerado um fator de reducéo do
quantitativos de projeto, devido a sua repetigdo, constante do Catalogo d
Pregos EMOP (da Empresa de Obras Publicas do Estado do Rio de Janeiro).
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Ora, o catalogo EMOP é o congénere do SCO, contudo, utilizado nas obras
licitadas pelo Governo do Estado do Rio de Janeiro?.

Nesse sentido, realmente o Catdlogo EMOP possui, no preambulo
denominado CRITERIOS DE MEDICAO ADOTADOS NO CATALOGO DE
REFERENCIA E ORIENTAGAO PARA DETALHAMENTO DOS ITENS

a
S
a

ORGCAMENTARIOS, pags. 4 a 14, diversas premissas e metodologias par
utilizagéo de seus referenciais de precos, inclusive, em sua pagina 5, critérig
para orgamentagao dos itens de Projetos e Consultorias, com redutores par
projetos contendo repeticdesq.

Entretanto, conforme ja abordado acima, o Catalogo Oficial de Precos d
Prefeitura € o SCO-RIO, e ndo o EMOP, sendo ele a Unica base referencial
orcamentaria da contratagdo. Nao ha, na redacdo do Edital, no Termo d
Referéncia (Anexo Ill), na Minuta de Contrato (Anexo V) e nem na Planilh
Orgamentaria (Anexo V) — na realidade, em nenhum dos anexos integrantes d
Edital conforme item 23.4% - alguma mengéo a utilizagao dos critérios de medica

Q

(e INe RN N

? Edi¢do mensal do indice de Precos da Construgao Civil
A EMOP-RJ edita, mensalmente, o Boletim de Custos com os precos e indices oficiais de custo das obras
publicas no Estado. O trabalho é executado pela Divisdo da Composicio de Precos da Diretoria d
Planejamento e Projetos da EMOP-RJ, que pesquisa mais de trés mil itens ( materiais e servigos) por més.
O boletim é referéncia indispensével para levantamento de custos, execugdo de orcamentos, pagament
de faturas e reajustamento de pregos. Utilizado por todas as firmas de construgdo civil que realizam obras
para o Estado, além de clientes como Caixa Econémica Federal, que utiliza os indices como referéncia
para a construcdo de casas. Fonte: https://www.emop.rj.gov.br/servicos.asp

(]

o

Para garantir exceléncia em todos os servigos prestados, a EMOP-RJ conta com uma experiente |e
capacitada equipe de engenheiros e arquitetos.
O Estatuto da Empresa de Obras Publicas do Estado do Rio de Janeiro - EMOP, aprovado pelo Decreto

Estadual n.0 15.122 (19/07/1990), dispoe que e objetivo da EMOP a organizacao e o desenvolvimento de
atividades relativas a composicao e fixacao de precos unitarios de mao-de-obra, de equipamentos e de
materiais utilizados em obras publicas, expedindo mensalmente os respectivos Boletins (art. 3°, IX).
Dessa forma, o catalogo EMOP e a referencia oficial de precos das contratacoes de obras e servicos d
engenharia pelo Estado do Rio de Janeiro e seu boletim mensal de custos e a fonte oficial par
demonstrar a variacao dos precos praticados. https://leisestaduais.com.br/ri/decreto-n-15122-1990-ri

de-janeiro-aprova-o-estatuto-da-empresa-de-obras-publicas-de-estado-do-rio-de-janeiro

(]

[s§)

emonpn: IN=iNstituicao

? Com relagdo aos itens de projetos por m? (familia 01.050), quando ocorrer repeticdes, considerar o
seguinte: a) repeticdes dentro do mesmo prédio — aplicar redutor conforme apurado na tabela do
Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB; b) repetigdes dos prédios — aplicar redutor conforme tabela
abaixo: REPETICOES REDUTOR 01 - 40% 02 a 05 - 20% 06 a 10 -15% 11 a 20 - 10% 21 a 40 - 5% 41 em
diante - 2,5%

423.4 — Fazem parte integrante deste Edital:

Anexo | - Minuta de Contrato, I-A e |-B

Anexo Il - Carta de Credenciamento
Anexo Il B - Declaragéo de Cessdo do Direito de Uso de Imagem

AL

MEMBRQ

DS Rubrica DS DS Aoi
[[lK P// [‘ (P?/: Pagina 7 de 22




Docusign Envelope ID: 133994FE-A177-4D7E-9A44-1194E5277D29

AV D MENSIONAL

TNOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGA”

R3ONO NEUTR

do catalogo EMOP, ou o estabelecimento de critérios de medicdo dos itens de
Projeto.

Assim, ndo ha que se falar em utilizagdo do Catalogo EMOP como
referéncia para a contratacado, eis que o referencial oficial € o SCO-RIO. H&
nesse sentido, o principio da unicidade de referenciais de preco, ou seja, nao
se pode ter um Catalogo como base e utilizar — sem nenhum tipo de menc¢ao
expressa na redacao do Edital ou no Termo de Referéncia — critérios e premissas
contidos em Catalogo diverso como base para afericéo e medicao contratual, em
obras de precgos unitarios.

E importante reiterar que, como o Catalogo SCO-RIO n&o possui critério
especial para medicéo dos servicos de Projeto e Consultoria, restaria assentado
que deveria ser medido como todos os outros itens de servico do catalogo, au
seja, medido pelo quantitativo total aferido do servico realizado.

Cabe informar que, da forma como hoje est4, o valor total utilizado pela
Fiscalizagdo para remunerar os Projetos Executivos de Arquitetura do Contrato
de R$ 243 milhdes ¢é de irrisérios R$ 823 mil, equivalente a 0,338% do valor total
do Contrato.

A quantidade que a Dimensional calculou e flexibilizou para utilizar,
adotando um fator de redugéo por repeticdo utilizado pelo mercado, ao invés de
adotar a area real total dos blocos, sera explicado abaixo.

A area considerada pela Dimensional foi obtida a partir do uso d
redutores conforme método de afericdo para remuneragéo de projetos d
arquitetura de edificagcdes do |AB.

O @

Anexo Ill - Declaracdo ME/EPP

Anexo IV - Declaragdo ref. ao Decreto Municipal n.2 23.445/03

Anexo V-A- Declaragdo de Visita

Anexo V-B - Declaragao de Conhecimento dos Servicos

Anexo VI - Quadro de equipamentos

Anexo VII - Declaragdo de inexisténcia de fato superveniente

Anexo VIII - Modelo de proposta (a ser fornecido pela Comissdo de Licitac3o)
Anexo IX - Declaracdo de regularidade trabalhista

Anexo X - Declaracdo ref. ao artigo 99, inciso Ill, da Lei n.2 8.666/93 e artigo 22, paragrafo tnico, do Decreto
Municipal n.2 19.381/01

Anexo XI - Declaracdo ref. ao Decreto Municipal n.2 27.715/07

Anexo XII - Declaragdo ref. aos Decretos Municipais n.2 s 27.078/06 e 33.971/11
Anexo XIII - Declaragdo ref. ao Decreto Municipal n.2 23.103/03

Anexo XIV - Cronograma Fisico-Financeiro

Anexo XV - Termo de Referéncia ou Projeto Basico

Anexo XVI - Planilha de Quantitativos e Custos Unitarios
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Nesse tocante, observa-se que, na auséncia de critérios especificos de
medic&o dos itens de Projeto no Contrato, no Sistema de Custos de Obras da
Prefeitura e em normativos infralegais municipais, jamais se poderia adotar
automaticamente uma diretriz constante de catdlogo de preco de outro ente
federativo. Unico critério que poderia ser cabivel, s. m. j. e ja flexibilizando o que
deveria ser pago — o total efetivamente executado -, foi utilizado o racional
contido no documento intitulado TABELAS DE HONORARIOS DE SERVICOS
DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL, elaborado pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil, em conjunto com o CEAU - Colegia(ﬂo
Permanente das Entidades de Arquitetos e Urbanistas do CAU/BR, composto
por: « ABAP - Associagdo Brasileira de Arquitetos Paisagistas « ABEA |-
Associagéo Brasileira de Ensino de Arquitetura + ASBEA - Associacio Brasileira
de Escritérios de Arquitetura * FNA - Federacdo Nacional de Arquitetos « IAB! -
Instituto de Arquitetos do Brasil * FENEA - Federacdo Nacional de Estudantes

e

de Arquitetura « Presidéncia do CAU/BR; « Ouvidoria do CAU/BR; * CEP
Comisséao de Exercicio Profissional do CAU/BR; » CEF - Comissao de Ensino
Formacao do CAU/BR.

No MODULO |, intitulado ‘Remuneracdo do Projeto Arquiteténico de
Edificagbdes”, fica assentado que “A Tabela de Honorarios, dividida em trés
modulos que abarcam as mais de 240 atividades diferentes que fazem parte das
atribuicbes dos arquitetos e urbanistas, é uma referéncia Unica para
profissionais de todo o pais, um documento fundamental para orientar oLs
contratos recomendados pelo Cédigo de Etica e Disciplina, evitando praticas
abusivas ou aviltantes de precos. Também tem a missao de fixar e detalhar
0S servicos cobertos e descobertos pela remuneracdo estabelecida e nortear

decisées em eventuais disputas judiciais. (pag. 3)".

O referido documento possui a seguinte tabela:
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x[(q-q1)/(q2-q1))

Nesta forma de calculo, portanto, com uso deste notério referencia

obtém-se a area de 41.338,23 m2, conforme memdria abaixo, constante d¢

anexo (Anexo VI) :

[
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REDUTOR POR TIPOLOGIA nsaumn POR PAVIMENTOS DENTRO 0O MESMO BLOCO

w‘“ﬂ“% ot mohi's
ﬂ
TOTAL 4 654 30
(2] 3 6R1,58) TOTAL 1.005.69 1 005.69 1.000.93
3 1 241,52 *Conforme NBR 12721 - 5) Cteras para Deteiminag 3o € Caleulo de Areat. - Pag.7
TO1AL 10950.11 5 7) Areaequivalente Pag & Redutor para tepeticoos do mesine
57 3) Coelitientes medios Pag. 8o projoto {IAB)*
a)
L]
]
A 26221 d}
A% 2508 e)
TOTAL 13 962 91 ]
0
| abiees ;
TOTAL 1.000,03 I
)
L d 14 . At e 20018 ]
I —I m)

L_romt  joaiss] w
)

278 £ x i Para valores inte(matiano, utili
ECA ! 3 2a ] 3 tormula.
TOTAL B 78811 o

[ Torac 43 Blocos 43,030,273 m' 4133823 m" |

*Canforme pag 424 Tabela de MONGY 41103 ¢ Servigos b AfGuItetura ¢ Urbanismo do Brasil - Modulo | - Remuneragdo do Projeta de

Tem-se, entéo, que a area calculada com o Fator de redugdo adotado pel
CAU-Brasil/IAB é de 41.338,23 m2, contra 20.218,51 m2 conforme adotado pel
Fiscalizac&o. Isto utilizando-se de um referencial para reducdes de quantitativo
que, como dito, ndo esta no Contrato, no Sistema de Custos de Obras d
Prefeitura e nem em normativos infralegais municipais. Contudo, caso se cogit
utilizar algum redutor como critério de medigdo, o Unico plausivel seri
justamente este do CAU-BR/IAB.

L\J(DBJU)EDO

Portanto, mesmo se considerando todos os itens especiais hoje
constantes do Contrato, até mesmo aqueles erroneamente inseridos através d
terceiro termo aditivo, como se demonstrara a seguir, a diferenca de valore
entre o que consta atualmente do contrato e foi remunerado a Contratada ¢
aqueles valores que deveriam ser remunerados utilizando o fator de reducdo po
repeticdo do IAB ao invés do adotado pela Fiscalizagdo, importado da EMOP, ¢
de R$2.326.902,02:

WL v O 0D
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PROJETOS EXECUTIVOS
QUADRO RESUMO
TOTAL

DESCRIGAO DO SERVIGO ATUALMENTE % TOTAL » REMZ‘:]EA;ADO % TOTAL A d |
PREVISTO NO & EXECUTADO g ATE JANI2S . REMUNERAR |

CONTRATO Z
PROJETO EXECUTIVO - BLOCOS HABITACIONAIS RS 168729275  4662% [RS 314539041 5290% | RS 73 46,63% [ RS 145809768 02.60% |

PROJETO EXECUTIVO - URBANIZAGAO RS 1.38435741 38.25% [ RS 190111602 31.97% | RS 201,45 38.25% [ RS 516.904.57

SUBTOTAL RS 3.071.650,14 84,88% | RS 5.046.506.43  $4.88% | RS 3.071.504.18 8§4.88% | RS 1.975.002.25  84.84% |
VALOR DO BDI (18%) RS $52897.03 ° [5.2%% | Rs 90837106 "1528% [ RS 552.870.75 "15,28% | RS 355 50041 _(5.24% |
VARIACAQ (0,1545%) RS (5.399.93)° 0.15% | RS (9.200.29)" -0.15% | RS (5599,66)" -0,15% | RS (3.600.63) -0.13% |
TOTAL RS 3.618.947.23 100% [RS  5.945.077.30  100% | RS 3.618.775.27  100% | RS  2.326.902.02  100%, |

Resumo da “Meméria de calculo dos projetos executivos considerando os IE
erroneamente inseridos” (Anexo Vi)

UTILIZAGAO INDEVIDA DE ITENS DE OUTROS CATALOGOS E
DETRIMENTO DE SIMILARES DO SCO-RIO

Outro ponto de divergéncia de remuneragéo é a utilizagao no contrato de
itens que n&o sé&o do catalogo SCO, mas que possuem itens simétricos nele.

Para a licitagdo que culminou na contratagdo em pauta foram criados iten
especiais para parte dos projetos executivos constantes do escopo d
contratagao, quando existiam itens compostos no catalogo oficial da Prefeitur
que se adequavam perfeitamente aos servigos pretendidos. Segue abaixo,
titulo de exemplo, uma comparagdo de alguns itens especiais criados e o
constantes do catalogo SCO, todos na mesma data-base de Agosto de 2022:

OO n

Projeto executivo de arquitetura para habitagdo/edificios até 6000m?, considerando o projeto
= basico existente, apresentado em Autocad nos padroes da contratante, inclusive as i -
IE 00.03.2229 _ 4 5 m2 55,9¢
legalizagoes pertinentes, coordenagio e compatibilizacao com os projetos complementares

(desonerado)

Projeto executivo de arquitetura para habitacdo/edificios de até 6000m2, apresentado em
5.0200 (A) [Autocad For Windows nos padrdes da contratante, inclusive as legalizacbes pertinentes e a m2 126,45
coordenagao dos projetos complementares.(desonerado)

SE 24

[X]

E de facil percepgao que os itens sdo praticamente idénticos em sua
descrigdes, contudo, os itens especiais criados para esta contratacdo possuen
valores muito inferiores aos seus equivalentes SCO. Trata-se de um significative
desvio de origem no orcamento estimativo inicial. Contudo, como a empres:
apresentou sua proposta de pregos respaldando esses valores, ndo se ira
insurgir contra esses itens que ja constavam do contrato.

WO oW,
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Entretanto, mesmo com a insurgéncia da empresa sobre este tema na
carta DIM 00.230.046/2024 (Anexo |), esta ndo conformidade foi amplificada pela
fiscalizagado da obra, uma vez que foi realizado este mesmo erro para criagao|e
insergédo no contrato de novos itens para remunerar outras faixas de
quantidades. No Termo Aditivo de modificagdo de quantidades, o 3° TA, foram
adotados itens de projeto da EMOP em detrimento dos seus equivalentes no
catalogo de pregos da prdpria Prefeitura, sem nenhum embasamento técnico
para tal.

Importante destacar que os itens de servico necessarios a consecugao do
objeto contratual, mas néo constantes da planilha orgamentaria deveriam advir
da tabela de precos oficial da Prefeitura, o SCO-RIO, na forma da clausula nona
do Contrato e do art. 482 do RGCAF:

CLAUSULA NONA -~ ALTERACAQO DE QUANTITATIVOS

RGCAF
Art. 482 - No curso da execugdo das obras ou servigos de

engenharia por pregos unitarios, poderdo as quantidades dos itei?s

’

constantes do orgamento oficial sofrer as seguintes alteracées, se
entretanto, acarretar acréscimo no valor global do contrato: | — A juizo
exclusivo da Fiscalizag&o e sob sua inteira responsabilidade, acrescer atjé
30% (trinta por cento) da quantidade prevista no orgamento oficial; ‘
Il - Em casos especiais, devidamente justificados e mediant
prévia autorizagdo da autoridade que aprovar a licitagédo: a) Acrescer egﬁ
percentagem superior a 30% (trinta por cento); b) Dentro do limite de 1 Of;
(dez por cento) do valor do contrato, serem substituidas total ou
parcialmente por outras quantidades de itens novos constantes da
tabela de pregos do 6rgédo oficial do Municipio, desde que tal
substituicdo seja imprescindivel a perfeita execugéo e 0s precos unitarios
respectivos sejam relativos ao més da tabela usada no orcamento oficial.

E;r'x'.-'E
o Em : i:..l e et
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Somente no caso dos itens disponiveis no catalogo de precos nao
atenderem aos requisitos técnicos necessarios é que poderiam ser criados itens
especiais, 0 que ndo é o caso dos itens de projeto, eis que existentes no SCO|e
tecnicamente aderentes a necessidade da contratacdo, de acordo com o art. 3°
do DECRETO N2 15.307/96:

Art. 3° Caso os itens de servicos disponiveis nio atendam_aas
requisitos para a elaboracao orcamentdria, deverao sertomadas as seguintes
providencias para se compor um item de servico novo:

N&o bastasse os mandamentos legais e contratuais, recentemente o
Tribunal de Contas do Municipio, através de voto de lavra do Excelentissimo
Conselheiro Thiago Ribeiro, determinou que ndo podem ser utilizados outras

o)
)

referenciais de precos quando existe item aderente a necessidade no Catalog
SCO-RIO. Valido colacionar trecho do DESPACHO N° : 168/2024 (Anexo VII
exarado no processo 40/101.403/2024:

40/101403/2024
- ") 2 # TRIBUNAL DE CONTA
B4 {"R:\ﬂﬂfll o F1CY DF JANEN

GABINETE DO CONSELHEIRO THIAGO KWIATKOWSKI RIBEIRO

USI SAC. ASTM ou
{ entos

vIQas print

Nesse sentido, deve-se ter em mente que quando existir item de

Servigo propri sistema SCO-RIO e apto a ser ) é

estimativa ¢ aria, sua utilizagao sera obngatona. conforme
dos termos do reto  Municipal n

a utiliza

0. so se entendendo possiv
especials quando nao hou sistema

capaz de reproduzir o fornecimento do bem ou a execucao do

0 de 1itens

Servico previsto

Pelo exposto. solicita-se  a
justificativa tecnicamente balizada pa
IE 00 9146 ¢ sua utiizacao em detrimer
24.05.0200. demonstrando de forma inequ
nao se presta como balzador or¢amentario pa
fornecimento e montagem das estruturas metalicas dos

onada que ]
na¢ao do item )CCle
o item ET

que este ultimo

0 servico ae

galpoes a serem construidos ou, do contrario. efetue as devidas

adequagoes para utilizar o item ja existente no sistema SCO-RIO

ETHOS &) — ol =202 .
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Assim, conforme tabelas abaixo, caso tivesse sido respeitado o Contrato,
0 RGCAF e o entendimento do TCM-RJ, e ndo tivessem sido criados items
especiais cujos simétricos existem no SCO-RIO, com descricdo quase idénti¢a
mas com preco maior, os valores de projeto considerando as mesmas areas com
redutores do IAB aumentariam em R$ 4.290.105,06. E ver para crer:

PROJETOS EXECUTIVOS

QUADRO RESUMO

TOTAL
TOTAL TOTAL
TOTAL EXECUTADO DIFERENCA
DESCRIGAO DO SERVICO ATUALMENTE ;| EXECUTADO o |ocyinerapo % TOTALA % | CRITERIO AB ENTRE
PREVISTO NO CRITERIO 1AB ATE JAN/25 REMUNERAR COM ITENS DO EXECUTADO
CONTRATO COM ITENS SCO CONTRATO
PROJETO EXECUTIVG - BLOCOS HABITACIONAIS R T I ST ET Y S YN 1 SUSISOSTE Tone] RS 313 joud T
PROJETO EXECUTIVO - URBANIZACAQ RS 13R438T41 3N 25% (5% RS 1384 2114 RS 5% | RS 19011 1o02 AR 900 (6
SUBTOTAL RS 3.071.630.14  R4.88% %] RS 1.071.504.18 N4.88%] RS “s| RS 5.046.500.43 | RS 164130807
VALOR DO BDI(18%) RS 55280703 ]) 23%% | RS 3 RS 8828775 15.28° RS R$ 0837116 ) RS 035 43345
VARIACAO (0,1545%) RS (5.500.93) RS u s | RS (35W.66)" R: RS o] RS (6.6338.47)

TOTAL RS 3.618.947.2% IUII Y RS 10.235.782.35  100% | RS 3.61K.7758.27  100% R\\ 6.617.007,08 1007, . RS S.045677.30 | RS 4.290.10805
Resumo da “Memédria de calculo dos projetos executivos itens ex:stem no SCO-RIO”
(Anexo IX)

Portanto, o que se requer é a adog&o, para todos os itens de projeto fora
aqueles ja existentes na contratagéo inicial, a utilizacdo dos itens existentes no
Catalogo Oficial de precos da PCRJ. Nao se pode utilizar, ao bel prazer, itens de
outros catalogos de pregos quando ha existentes similares no SCO-RIO, sem
nenhuma explicagéo técnica e simplesmente com o suposto intuito de buscar
uma economia, eis que podera se tornar uma busca pela envoltéria dos piores
precos e critérios existentes em todos os catalogos de precos ou até mesmo se
tornar uma forma indevida de infligir prejuizos e penalizar contratadas ao bel
prazer dos gestores de plantéo.

PROJETOS BASICOS

N&o bastasse, além do imbrdéglio relacionado a area efetiva que deve ser
remunerada a Contratada em fungdo da elaboracéo dos Projetos Executivos e
da utilizag&o indevida de outros referenciais de pregos que néo os da Prefeitura,
assuntos que se buscam superar, ha ainda o refazimento dos projetos basicos
que se fez necessario para viabilizar a obra, tanto no sentido de tornar os blocos
de predios aprovaveis conforme codigo de obras e posturas dos o6rgaos
municipais e estaduais, bem como em relacéo a implantagéo para promover o
atendimento as leis e normas, bem como para permitir a realocagdo dos
moradores diretamente na mesma microarea e a execugao das edificagdes em
apenas dois ciclos de construgéo de prédios.

(7]

Ademais, foram implementadas melhorias significativas nos projetos da
edificagbes e urbanizacdo, além de se implementar modificacdes com o fito d
busca da certificagdo ambiental. Tudo reconhecido e solicitado pela propri

t:,
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municipalidade, que ndo pode se furtar & pagar pelos servicos extremamente
necessarios que requereu e recebeu.

Nesse sentido, valido colacionar o oficio da Fiscalizagdo datado de 19 de
junho de 2023 (Anexo X), encaminhado pela Presidéncia da RioUrbe em 21 de junho
de 2023, emitido em resposta & Carta DIM 00.230.012/2023 (Plano de Ataque):

A Dimensional Engenharia

A Comissao de Fiscalizagao do contrato. se manifesta quanto ao conteudo da
carta n? DIM 00 230.012/2023 de 02/06/23. encaminhada pela contratada Dimensional
Engenharia. que versa sobre o Plano de Ataque das obras, conforme a seguir

Em virtude do detalhamento do planejamento da obra. apresentado na cana
supracitada, que traz a luz as dificuldades da realizacao da implantagao proposta no
projeto imcial. com a construgao dos blocos de prédios com a convivéncia
concomitante dos moradores. solicitamos que a empresa adeque para analise e
aprovacac da Rio-Urbe. o projeto dos blocos de apantamentos para sanar 0s
problemas listados no plano de ataque. conforme tratativas realizadas em reunioes
presenciais. bem como remodele o projeto de implantacao dos prédios e afins da area
dos "vagoes’ com vistas a perseguir a execugao da obra com dois ciclos completos
de construgcado dos prédios, além do ciclo residual de urbanmizagao do seu entorno
buscando um prazo de no maximo 36 meses, conforme proposto pela contratada na
hipotese 3 do item 9 com a apresentagao de cronograma fisico-financeiro nos moldes
do contrato para a execugao que reflita essa nova implantagao

Por ultimo. solictamos ainda. que 0s projetos citados acima. que forem
elaborados para apreciagao. verficagao de custos e aprovagao da Rio-Urbe. sejam
realizados de forma a atender as diretrizes e pré-requisitos para a busca de
certificagao ambiental, tal qual sugerido pela contratada em reuniao realizada em
12/06/2023 com a presenga e anuéncia para tal. do Exmo Sr¢ Prefeito da Cidade do
Rio de Janeiro

)

Prontamente, como é de costume, e guiada pela boa-fé e espirito d
parceria que sempre permeiam a relagdo da Dimensional com as parte
interessadas, em especial com os clientes, a empresa empregou todos o
esforgos técnico-financeiros necessarios para o atendimento ao requerido pel:
Fiscalizagdo, independentemente de sua previsdo contratual, eis que

A LI VR ¥ B 7 B ¢ )
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fundamental para a viabilizagdo das obras. A diferenca entre os projetos |
gritante:

i

Planta de arquitetura do pavimento tipo do Projeto da licitagdo da Comunidade do Aco

Planta de arquitetura do pavimento tipo do Projeto desenvolvido pela Dimensional no contrato
08/2023 da Comunidade do Aco

DS Rubrica DS DS Ao
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Planta de urbanismo do Projeto desenvolvido pela Dimensional no contrato 08/2023 da
Comunidade do Ago
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Como visto as diferencas entre o que se tinha disponibilizado com
projetos basicos e o que de fato foi desenvolvido, s3o enormes. Neste context
os projetos iniciais, ou basicos, necessitaram ser refeitos e, portanto, a empres
precisa ser remunerada por este servico que executou, uma vez que, conform
pacificado e explicito no préprio texto dos itens que remuneram a elaboracgéao dg
projetos executivos, necessita-se da pré-existéncia de um projeto béasico par
que seja elaborado o projeto executivo.

O Projeto Executivo nada mais é do que o detalhamento dos projeta
basicos e os itens do contrato e do catalogo SCO respeitam esse racional par
fins de remuneragao. Valido trazer a baila a definicdo constante da Lei 14.133/2

) Valido também remeter a definicdo constante da ORIENTACAC
TECNICA OT - IBR 008/2020"3:

Veja abaixo o que preconizam os textos dos itens que remuneram
projeto executivo:

NGENHARIA

"AR3ONO NE

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

XXVI - projeto executivo: conjunto de elemento
necessarios e suficientes a execugdo completa da obr:
com o detalhamento das solu¢ées previstas no projet
basico, a identificagdo de servicos, de materiais e d
equipamentos a serem incorporados a obra, bem como sua
especificagdes técnicas, de acordo com as normas técnica
pertinentes;

DEFINICAO DE PROJETO EXECUTIVO

O projeto executivo constitui-se de projeto basic
(conforme OT - IBR 001/2006) acrescido de detalhe
construtivos necessarios e suficientes para a perfeit
instalagdo, montagem e execugdo dos servicos e obras
elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes
sem alterar o projeto bdsico, inclusive seus quantitativos
orcamento e cronograma.

13 hitps://www ibraop.org.br/wp

content/uploads/2021/04/0T IBR 008 2020 projeto executivo 26 04 21.pdf - acessado em

28.01.2025
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PROJETO EXECUTIVO DE ARQUITETURA PARA HABITACAO/EDIFICIOS DE 6001 ATE 12000M2,
3 XX IE 00.04.0962 CONSIDERANDO O PROJETO BASICO EXISTENTE, APRESENTADO EM AUTOCAD NOS PADROES
DA CONTRATANTE, INCLUSIVE AS LEGALIZACOES PERTINENTES, COORDENACAOQ E
COMPATIBILIZACAO COMOS PROJETOS COMPLEMENTARES. (Desonerado)
Area total de construgao dos 44 blocos COM REDUTOR Area proporcional executado
41.338,23 m? De 6000m? a 12000m? 6.000,00
PROJETO EXECUTIVO DE ARQUITETURA PARA HABITACAQ/EDIFICIOS ACIMA DE 12000M2,
5 XX E 00.04.0961 CONSIDERANDO O PROJETO BASICO EXISTENTE, APRESENTADO EM AUTOCAD NOS PADROES
DA CONTRATANTE, INCLUSIVE AS LEGALIZACOES PERTINENTES, COORDENACAOE
COMPATIBILIZACAO COM OS PROJETOS COMPLEMENTARES. (Desonerado)
Area total de construcao dos 44 blocos COM REDUTOR Area proporcional executodo
41.338,23 m*? Acima de 12000m? 29.338,23

Os itens que remuneram a elaboragéo dos projetos executivos, portanto,
nao contemplam a elaboragdo ou o refazimento de seus respectivos projetos
basicos. Considera-os como pré-existente, ou seja, os projetos basicos que
foram desenvolvidos pela empresa necessitam ser pagos pela RioUrbe.

E importante ressalvar que, até o presente momento, a empresa nao foi
remunerada pelo refazimento dos projetos basicos, que totaliza R$7.140.161.5
em conformidade com os itens existentes no catalogo SCO, conforme planilh
resumo abaixo e memdria de célculo anexa (Anexo Xl).

—

O]

PROJETOS BASICOS
QUADRO RESUMO
ATUALMENTE TOTAL TorAL TOTAL A
Y 9
DESCRIGAC DO SERVIGD PREVISTONO Executapp W | ReMUNeRaoo  w REMUNERAR %
CONTRATO
PROJETO BASICO - BLOCOS HABITACIONAIS RS - 0.00% | RS 3,740, 188,26 5238% [ RS . 0.00% | RS 3 740.188.26 32384,
PROJETO BASICO - URBANIZACAQ RS s 0.00% [ RS 2.320.159.31  32.49% | RS - 0,004 | RS 2.320.159.31 32,494
SUBTOTAL RS - 0.00% | RS 6.060.347,57 8488 | RS - 0.00% | RS 0.060.347.57 _84,88%,
VALOR DO BDI (18%) RS - 0.00% | RS LUS0.862,56 15,28% | RS - 0,00% | RS 1 090 862,36 S
VARIACAO (0,1545%) RS - 000% | RS (11.048.62) -0.15" | RS - 0.00% | RS (L1.048.62) ~0,15%
TOTAL RS 0% RS 7.140.161.51  100% | RS - 0% | RS 7.140.161.51  100%

Resumo da memoria de célculo dos projetos basicos (Anexo Xl)

CONCLUSAO E PEDIDOS

Por todo o exposto, a Dimensional requer a imediata apreciacio dest:
correspondéncia, com uma devolutiva urgente em relacdo aos problema
apresentados, para que se alcance, com a brevidade gue se impde, un
consenso acerca da adequada remuneracdo da empresa pelos projetos
gue ja desenvolveu, sob pena de niao retomada das obras mesmo que ¢
fato gerador da suspensiao de contagem de prazo seja resolvido.
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() A utilizacdo indevida de fatores de reducdo de remuneracio
importados do catadlogo EMOP ao invés da adocido do preconizado pelo
Instituto de Arquitetos do Brasil (R$ 2.326.902,02), (I1) a diferenca de valores
dos itens especiais criados e inseridos na contratacdo através do 3° Term
Aditivo em detrimento dos seus equivalentes do SCO (R$ 4.290.105,05),
(Il) a auséncia de remuneracido dos projetos basicos (R$7.140.161,51
impéem, conjuntamente, uma onerosidade excessiva absorvi

unilateralmente pela contratada, até o momento, de R$ 13.757.168,59 e qu

portanto, esta desequilibrando o contrato a ponto de inviabilizar a st
execucao na forma prevista.

olPloklolo

Importante ressaltar que, considerando o reorgamento incontroverso da
obra na ordem de grandeza de R$ 331 milhdes, os R$ 17 milhdes de projetos
basicos e executivos correspondem a coerentes e justos 5% do valor total.

Registra-se o comprometimento inarredavel desta empresa e de seus
profissionais, bem como seu espirito colaborativo e de boa fé, que permitiram sanear as
nao conformidades, reformular os projetos e desenvolver os projetos executivos em
tempo recorde, somente possivel também pela utilizagéo de tecnologia de ponta, entre
outras da modelagem BIM, bem como possibilitando, agora, uma performance de
execugao elogiada por todos.

Por fim, a Dimensional aproveita o ensejo para renovar os votos de elevada
estima e distinta consideracgdo, colocando-se a disposicdo para a apresentacdo dos
eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.
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. \
Atenciosamente,

(—— DocuSigned by: )

—
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LISTA DE ANEXOS:
e Anexo |- Carta DIM 00.230.046/2024
e Anexo Il - Carta DIM 00.230.077/2024

e Anexo lll- Termo de Referéncia
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