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DIM 00.230.061/2024                                            

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2024 

 
 

À 
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO 
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAÇÃO – RIO-URBE 
 
Att.:  Sr. Armando Queiroga 
 Diretor Presidente da Rio-Urbe 
 
Att.:  Sr. João Henrique Rato 
 Diretor de Obras 
 
A/C: Sr. João Audir Martins Brito 
 Sra. Marcelo Fanteza de Assumpção 
 Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues 
 Sr. Vitor Ribeiro Backer 
 Comissão de Fiscalização 
 

Ref: Contrato SMI Nº 08/2023 – Processo Administrativo 06/001.115/2021 - 

OBRAS DE URBANIZAÇÃO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUÇÃO DE UNIDADES 

HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO AÇO - VAGÕES E 

DIALTA  

Assunto: Memorando Nº 03/2024 (Anexo) - Cronograma de Entrega/ocupação  

 

Prezados Senhores, 

 A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA, na qualidade de detentora do presente contrato, 

vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., em resposta ao solicitado através do memorando 

03/2024, de 24.07.2024, vem expor o que adiante segue. 

 Mais uma vez causa estranheza o teor de um memorando que busca estipular 

unilateralmente datas de entrega de unidades habitacionais que não se coadunam com o 

planejamento da obra e dos prazos estabelecidos de comum acordo entre as partes. Além 

disso, é de ciência dos competentes gestores públicos envolvidos que, além das exigências 

contratuais, legais e documentais pendentes para que isso ocorra, não há a menor 

possibilidade de entrega da totalidade destas unidades relacionadas antes do término da 

execução e comissionamento da retaguarda de infraestrutura externa, em especial da 

elevatória de esgoto e sua interligação com o coletor tronco da concessionária e do 

reservatório de abastecimento de água.  
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É de conhecimento de todos a inviabilidade de se suprir as necessidades de todos esses 

blocos pretendidos através de sistemas provisórios. É de conhecimento de todos, igualmente, 

o comprometimento inarredável da empresa com este contrato e sua postura de parceria 

com a Prefeitura, o que viabilizou a entrega das primeiras unidades na presença do Prefeito 

Eduardo Paes e do Presidente Lula, tendo a Dimensional até mesmo doado todo o mobiliário 

das primeiras 16 unidades para a população, entre outros esforços técnico-financeiros 

empreendidos pela empresa até o momento, que alçaram esta intervenção como uma das 

mais velozes, de maior qualidade, e maiores impactos sociais e ambientais em execução 

pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro.  

Desta forma, se fosse viável legalmente, contratualmente e tecnicamente a 

antecipação da entrega dessas unidades, sem afrontar as leis e a boa engenharia, bem como 

resguardando todas as partes interessadas (contratada, contratante e beneficiários), não há 

dúvidas de que a empresa a faria.  

 Tudo isso já foi exaustivamente tratado em reuniões presenciais e registrado através 

de cartas e, por esse motivo, não se compreende a real função ou finalidade destes ofícios 

que estão sendo enviados. Conforme informado e reiterado por meio das cartas DIM 

00.230.052/2024, DIM 00.230.056/2024 e DIM 00.230.060/2024, essas entregas pretendidas 

nestas datas se mostram aprioristicamente inviáveis de acontecer, tanto do ponto de vista 

Legal, quanto do ponto vista técnico, contratual e de planejamento. 

Segue um resumo da carta DIM 00.230.060/2024, última enviada: 

Ideias principais: 

 Posicionamento contrário à entrega antecipada: A Dimensional reitera o seu 

posicionamento contrário à entrega antecipada ocorrida do bloco 03 da Quadra F, 

assim como a qualquer outra entrega fora da programação planejada e acordada em 

cronograma. A empresa argumenta que essas entregas expõem os moradores a riscos 

e a transtornos indesejáveis, oneram o contrato, prejudicam o andamento das obras 

e afrontam as questões físicas e legais envolvidas. 

 Questões técnicas pendentes: A Dimensional informa que as infraestruturas externas 

dos blocos da quadra F e G estão em fase de construção e que os sistemas provisórios 

de água, esgoto e energia elétrica não possuem o dimensionamento e a capacidade 

adequados para suportar mais blocos. A empresa destaca que esses sistemas 

demandam tempo e custo para serem redimensionados, mobilizados e comissionados, 

além de não estarem previstos no escopo contratual e nem na planilha orçamentária 

vigente. 
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 Questões documentais e legais pendentes: A Dimensional ressalta que não foram 

obtidos até o momento o aceite do bloco 3 pela RioUrbe, nem o habite-se e o 

Certificado de Aprovação do Corpo de Bombeiros para os blocos da quadra F e G, que 

são documentos essenciais para autorizar a habitabilidade das edificações. A empresa 

afirma que adotou todas as providências para obter essas documentações, mas que os 

prazos e as exigências dos órgãos responsáveis fogem ao seu controle. 

 Respostas às solicitações do memorando: A Dimensional responde a cada uma das 

solicitações feitas no memorando nº 02/2024, explicando os motivos pelos quais não 

pode atendê-las no prazo de dois dias. A empresa destaca que muitos dos serviços 

solicitados não constam no escopo e na planilha orçamentária do contrato e que já 

acumula um valor de R$39.602.205,29 de serviços não faturados. 

 

Portanto, reafirma-se que, a priori, essas entregas não acontecerão nestas datas 

pretendidas e tais expectativas devem ser afastadas dos agentes públicos e políticos 

envolvidos no tema, bem como da população. 

 É importante destacar mais uma vez que a Dimensional se encontra totalmente 
mobilizada com mão de obra, equipamentos e materiais suficientes para o cumprimento do 
prazo deste contrato e das etapas nas datas acordadas, com as necessárias reprogramações.  
 

Na certeza da atenção deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se à disposição para 
eventuais esclarecimentos que se façam necessários e aproveita o ensejo para renovar os 
votos de elevada estima e distinta consideração   

 
 

Atenciosamente, 
 

_______________________________________ 
Dimensional Engenharia 
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