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Rio de Janeiro, 23 de julho de 2023
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A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO — RIO-URBE CADASTRO - SICOP

N°. 219 /2024

Att.: Sr. Armando Queiroga

Diretor Presidente da Rio-Urbe ORIGENP, ooty
{p1o AR~ O A—
Att.:  Sr.Jodo Henrique Rato i ‘“‘““‘“‘“"“"':‘“‘“"‘"“’“ﬁ““‘
Diretor de Obras D /
A/C:  Sr.Jodo Audir Martins Brito Felipe dé Moura M. da Silva
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpgao Assistente | - RIO-URBE

Mat. 69/561.266-8

3

Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
1Y L oA

Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comiss3o de Fiscalizagao

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Resposta ao memorando n2 02/2024 !Anexo) — RIOURBE -
06/001.115/2021

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede 3 Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACZ\O, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, responder o referido

memorando.
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DIM 00.230.056/2023

Rio de Janeiro, 23 de julho de 2023

N

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO — RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente da Rio-Urbe

Att.: Sr.Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

A/C: Sr.Jodo Audir Martins Brito
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpcgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comissao de Fiscalizacao

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Resposta ao memorando n2 02/2024 (Anexo) — RIOURBE -
06/001.115/2021

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, responder o referido
memorando.
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Importante informar, antes de tudo, que causou estranheza o conteldo do
referido memorando, enviado na data de ontem — 22.07.2024, apds o envio da carta
DIM 00.230.056/2024 do dia 19.07.24, que tratou exclusivamente deste tema, e por
meio da qual a empresa reiterou sua total discordancia com a tomada de posse forcada
e antecipada ocorrida do bloco 03 da Quadra F, promovida pela RioUrbe, bem como
qgualquer outra aventada entrega desalinhada da programacao planejada e acordada em
cronograma para o final do ano (reprogramada para abril/25 conforme carta DIM
00.230.056/2024), conforme trechos abaixo constantes da referida carta.

“A Dimensional reitera aqui o seu posicionamento contrdrio a entrega
antecipada ocorrida do bloco 03 da Quadra F, assim como insiste para
gue ndo se prossiga com essas entregas parciais totalmente desalinhadas
da programacao planejada e acordada de entrega da obra em dois ciclos,
uma vez que, para além das questdes fisicas e legais envolvidas, tais
entregas fora de época oneram o contrato e trazem iniUmeros transtornos
ao andamento das obras.

Reafirma-se aqui, portanto, que ndo serd entregue nenhum outro bloco
sem o CA (Certificado de Aprovagdo) do corpo de bombeiros, bem como
o seu habite-se e o aceite parcial publicado em Didrio Oficial. Neste
sentido, portanto, a empresa tomara todas as medidas que estiverem ao
seu alcance para que ndo haja mais uma tomada de posse forcada por
parte da RioUrbe e entrega antecipada de unidades para os beneficiarios
sem as condigOes fisicas, documentais e legais totalmente conformes.”

Ademais, ainda que as questbes documentais e legais estivessem totalmente
resolvidas, o que nao estdo, ndao haveria tempo habil para que fossem também
solucionadas as questdes técnicas atinentes ao caso. Isso por que, conforme
exaustivamente abordado na carta DIM 00.230.052/2024 (Anexo 1) e reiterado na Carta
DIM00.230.056/2024 (Anexo 2), toda infraestrutura externa dos blocos da quadra Fe G,
encontra-se em fase de construcdo, plenamente de acordo com o cronograma fisico
pactuado e, portanto, ndo ha a retaguarda de esgoto e de dgua implantadas conforme
projeto e, por esse motivo, foram implementadas solucdes provisdrias precarias apenas
para o atendimento do Bloco 3, que ndo possuem o dimensionamento e capacidade
para suportar os outros blocos, bem como possuem fragilidades operacionais que ndo
podem ser subestimadas, ainda mais quando se trata de pessoas habitando em tempo
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Com excecdo da rede de distribuicdo elétrica que se encontra instalada pela
concessionaria DEVIDO A UM ESFORCO CONJUNTO ENTRE A RIOURBE ATUANDO
POLITICAMENTE E A EMPRESA PAGANDO A LIGHT EM TEMPO RECORDE SERVICOS QUE
AINDA NEM FORAM INSERIDOS NO CONTRATO E QUE, PORTANTO, NAO PODEM SER
FATURADOS, e S.M.., em operacdao adequada, todas as demais instalacdes de
infraestrutura externa seguem igualmente precarias e improvisadas nesta etapa das
obras e, a priori, sem o dimensionamento adequado para suportar mais blocos, além de
ser uma operacgao ininterrupta tecnicamente sensivel.

Cabe destacar que, ao contrario do acordado em reunides presenciais ocorridas
na proépria RioUrbe, o Bloco 3 foi entregue aos beneficidrios antes mesmo da emissao
de um aceite de conformidade de sua execu¢do por parte da RioUrbe para a
contratada, situacdo totalmente desconforme e que provoca profundo desconforto
para a empresa.

Todas as questdes que envolvem este assunto foram exaustivamente abordadas
na referida carta (DIM00.230.052/2024) que, inclusive segue anexa a esta missiva, por
se tratar do mesmissimo tema.

Entre os assuntos abordados na referida carta destaca-se o fato de ndo se ter
obtido até entdo o habite-se destes primeiros blocos o que afronta leis desta
municipalidade, assim como o entendimento dos Tribunais de Justica, haja vista tratar-
se de documento que atesta a constru¢ao do empreendimento segundo as exigéncias
legais, para autorizar a HABITABILIDADE da edificagao.

Ha outro importante documento que é o Certificado de Aprovacdo do Corpo de
Bombeiros, que é o documento que atesta que a edificacdo atende aos preceitos de
prevencao e combate a incéndio do Corpo de Bombeiros. Colocar pessoas para morar
em prédios antes da obteng¢ao deste documento é, no minimo, uma imprudéncia.

Conforme exposto na carta DIM 00.230.057/2024, a Dimensional adotou todas
as providéncias que estavam ao seu alcance para obter essas documentagoes,
contudo, os prazos de analise e as exigéncias formuladas pelos 6rgdos responsaveis
fogem ao controle da contratada.

Importante reiterar que essas documentac¢des estavam previstas de ser obtidas
somente no final do ano (reprogramada para abril/25 conforme carta DIM
00.230.055/2024), quando todos os sistemas estariam prontos e funcionando e que a
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existéncia de sistemas provisorios encomendados pela RioUrbe prejudica a obtencdo de
alguns desses importantes documentos (principalmente o CA que, conforme publicacdo
em DO, foi posto como condi¢do para o habite-se).

Neste sentido, para o caso alternativo, tal qual aplicado no bloco 03 da Quadra
F, onde foram feitas adapta¢des em todos os sistemas de infraestruturas externas, para
proverem algum nivel de funcionalidade, sera necessario fazer e validar novos estudos
técnicos, o que demanda tempo e custo para serem elaborados e mais tempo e mais
custo para serem implementados, o que é de conhecimento de todos os envolvidos,
que possuem reconhecido conhecimento técnico de engenharia e de obras de grande
complexidade.

N3do se redimensiona um sistema provisério de abastecimento de agua do dia
para a noite, ainda mais com a necessidade de sistema de pressurizacdao das redes
através de bombas, reservagao, alimentagdo por carros pipa e sua operagao e
manutenc¢ao em regime ininterrupto.

Da mesma forma ndo se redimensiona abruptamente uma estagdo de
tratamento provisdria que foi colocada em carga recentemente e nem mesmo foi
comissionada e testada para aferir a sua eficiéncia de tratamento. No mesmo sentido,
fornecer energia elétrica 24 horas por dia através de geradores, além do enorme custo
operacional, necessita de mobilizacio de equipamentos especificos, colocagao de
quadros elétricos, interligacbes com os sistemas existentes e um a logistica de
fornecimento de combustivel de forma continua, para ndao provocar apagoes. Além, é
claro, de operagdao e manutenc¢ao 24 horas por dia e 7 dias por semana.

Dito isto, pode se afirmar que dois dias é um prazo totalmente desarrazoado e
inexequivel para se viabilizar tais solicitagdes, ainda que, reprisa-se, fossem superadas

as questdoes documentais e legais pendentes, em especial (i) o aceite provisério dos

blocos que se pretende tomar posse, (ii) a obtencdo do Certificado de Aprovacdo do
Corpo de Bombeiros e, (iii) a emissdo do habite-se.

Quanto a cada uma das solicitacdes feitas no referido memorando, seguem as respostas:

1 - Enviar kit de entrega (1 jogo de chaves, manual do proprietario e etc.) para os blocos
1 e 2 até 24.07.2024.

Empresa Certificada
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Resposta: Cabe destacar que a criacdo do kit de entrega foi uma ideia e iniciativa da
prépria empresa, sem ter existido nenhuma solicitacdo da contratante e muito menos
alguma obrigagao contratual nesse sentido. Assim, ndo se pode cobrar da empresa por
algo que inexiste em seu escopo e em suas obrigagdes.

Neste sentido, estes servicos solicitados ndo constam no escopo e nem na planilha
orcamentdria do contrato e, portanto, necessitam ser incluidos através de termo aditivo
para viabilizar suas execugoes.

Ademais, conforme conhecimento de todos envolvidos neste contrato, a Dimensional
vem executando desde o inicio das intervencdes diversos servigos que ndo constam na
planilha orcamentaria e, portanto, ndo sao passiveis de serem faturados até que se faca
um aditivo de modificacdo de quantidades e valores, incluindo-os na planilha
orcamentadria.

Este valor que segue impedido de ser faturado até que seja aditivado o contrato, ja
acumula a vultuosa monta de R$39.602.205,29 (trinta e nova milhdes, seiscentos e dois
mil, duzentos e cinco reais e vinte e nove centavos), o que inviabiliza a continuidade de
execugao de novos servigos nao previstos no contrato.

2 - Caso a concessiondria LIGHT ndo tenha energizado o bloco 01, disponibilizar gerador
para energizar o prédio no dia 25.07.2024 em diante.

Resposta: Primeiramente, importante frisar que a rede de distribuicdo elétrica somente
se encontra instalada pela concessiondria e com possibilidade de energizacdo do Bloco
01 DEVIDO A UM ESFORCO CONJUNTO ENTRE A RIOURBE ATUANDO POLITICAMENTE E
A EMPRESA PAGANDO A LIGHT EM TEMPO RECORDE SERVICOS QUE AINDA NEM
FORAM INSERIDOS NO CONTRATO E QUE, PORTANTO, NAO PODEM SER FATURADOS.

Como ja adiantado e é do conhecimento de todos, fornecer energia elétrica 24
horas por dia através de geradores, além do enorme custo operacional, necessita de
mobilizacdo de equipamentos especificos, colocacio de quadros elétricos,
interligacdes com os sistemas existentes e um a logistica de fornecimento de
combustivel de forma continua, para niao provocar apagdes. Além, é claro, de
operagdao e manuten¢ao 24 horas por dia e 7 dias por semana. E tudo isso nao se
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viabiliza, dimensiona, mobiliza e comissiona em apenas dois dias, conforme solicitado
pela RioUrbe.

Nao bastasse, estes servigos solicitados ndao constam no escopo e nem na planilha
orcamentdria do contrato e, portanto, necessitam ser incluidos através de termo aditivo
para viabilizar suas execucdes. Nao se pode cobrar da empresa por algo que inexiste em
seu escopo e em suas obrigagoes.

Ademais, conforme conhecimento de todos envolvidos neste contrato, a Dimensional
vem executando desde o inicio das intervenc¢des diversos servigos que ndo constam na
planilha orcamentaria e, portanto, ndo sdo passiveis de serem faturados até que se faca
um aditivo de modificagdo de quantidades e valores, incluindo-os na planilha
orcamentadria.

Este valor que segue impedido de ser faturado até que seja aditivado o contrato, ja
acumula a vultuosa monta de R$39.602.205,29 (trinta e nova milhdes, seiscentos e dois
mil, duzentos e cinco reais e vinte e nove centavos), o que inviabiliza a continuidade de
execugado de novos servigos nao previstos no contrato.

3 — Realizar vistoria conjunta com a fiscalizacdo para os apartamentos do bloco 01
visando eventual check-list de servicos no dia 22.02.2024.

Resposta: A equipe técnica da Contratada, como sempre, esta disponivel para
elaboracgao de vistoria e check-list do referido bloco conforme solicitado, reiterando que
a transferéncia de posse somente pode ocorrer apds a formalizacdo do aceite provisério
dos blocos.

4 — Ampliar a reserva¢do do sistema de abastecimento provisério de agua de forma
imediata para a entrega dos blocos 1 e 2, posteriormente, para os demais blocos da
qguadra F.

Resposta: Como ja dito, ndao se redimensiona um sistema provisério de abastecimento
de dgua do dia para a noite, ainda mais com a necessidade de sistema de pressurizagao
das redes através de bombas, reservagao, alimentagao por carros pipa e sua operagao
e manuteng¢dao em regime ininterrupto.
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Para estes sistemas provisérios proverem algum nivel de funcionalidade, sera necessario
fazer e validar novos estudos técnicos, o que demanda tempo e custo para serem
elaborados e mais tempo e mais custo para serem implementados, o que é de
conhecimento de todos os envolvidos, que possuem reconhecido conhecimento
técnico de engenharia e de obras de grande complexidade.

Nao bastasse, estes servigos solicitados ndao constam no escopo e nem na planilha
orcamentdria do contrato e, portanto, necessitam ser incluidos através de termo
aditivo para viabilizar suas execug¢6es. Assim, nao se pode cobrar da empresa por algo
que inexiste em seu escopo e em suas obrigacdes.

Ademais, conforme conhecimento de todos envolvidos neste contrato, a Dimensional
vem executando desde o inicio das intervengdes diversos servigos que nao constam
na planilha orgamentaria e, portanto, ndo sdo passiveis de serem faturados até que se
faca um aditivo de modificagao de quantidades e valores, incluindo-os na planilha
orgamentaria.

Este valor que segue impedido de ser faturado até que seja aditivado o contrato, ja
acumula a vultuosa monta de R$39.602.205,29 (trinta e nova milhdes, seiscentos e
dois mil, duzentos e cinco reais e vinte e nove centavos), o que inviabiliza a
continuidade de execug¢do de novos servigos nao previstos no contrato.

5 — Acelerar a execucgao da elevatéria de esgoto, inclusive ja solicitando a LIGHT a sua
ligagdo de energia, com vista a sua entrega em meados de setembro e, paralelamente,
providenciar ampliacdo da capacidade da ETE provisoria para até 7 prédios em vista das
entregas que ocorrerdo no periodo.

Resposta: Quanto a execuc¢do da EEE, ela segue a programacao planejada de acordo com
o horario normal de trabalho que é remunerado para a contratada, com previsdo de
finalizacdo em tempo habil para entrega programada e acordada do primeiro ciclo
previsto, composto pelos 18 (dezoito) blocos constantes das Quadras F e G, a ocorrer
em abril de 2025.

Cabe destacar que custos de eventuais acelera¢des devem ser previamente pactuados
e remunerados para a contratada, apds verificada a sua viabilidade técnica. Nesse
sentido, inclusive, existe essa previsdao no RGCAF, conforme art 478, abaixo:

MEMBRO
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Art. 478 - Quando o interesse publico exigir a conclusGo das obras ou servicos de
engenharia em prazo excepcionalmente curto serd admitida a concessé@o de prémio, a
ser calculado por dia de antecipagdo, na propor¢do mdxima de 1/1000 (um por mil)
sobre o valor do faturamento a contar do contrato ou da nota de empenho.

Quanto a ampliacdo da ETE é importante que sejam feitas as seguintes consideracdes:
(1) O fornecimento, montagem e a operacdo da ETE provisdria que hoje atende aos
moradores do bloco 03 da Quadra F, que foi solicitado pela RioUrbe e executado pela
empresa, como mais uma demonstragao de parceria, ainda ndo consta, como tantos
outros, na planilha orcamentaria deste contrato; (ll) uma eventual obra de ampliagao
necessita passar por estudos para ser validada. Importante observar que a parte hoje
em carga desta ETE estd ainda em fase de climatacdo e comissionamento, o que
demanda operacdes de manobras, tempo para as atividades biolégicas ocorrerem e
elaboracgao de ensaios para validagdes, e neste trabalho de comissionamento desta ETE
o incremento de mais carga necessita ser previamente avaliado pela equipe técnica e
respaldado em ensaios laboratoriais confirmatérios da eficiéncia do tratamento.

N3o é possivel a ampliacdo da contribuicdo tratada antes disso, pois seria tecnicamente
e ambientalmente imprudente. Inclusive, esta obra ja foi alvo de operacdo de
fiscalizacdo pela Delegacia Policial do Meio Ambiente em conjunto com o Ministério
Publico Estadual e ndo foi embargada porque a empresa nao iniciou nenhuma
intervencdo antes da obtencao das devidas licencas.

Cabe destacar que a ideia e iniciativa de mobilizacdo de uma Estacdo de Tratamento de
Esgotos provisdria foi da Contratada, com o fito de viabilizar a entrega do primeiro Bloco.

Nao bastasse, estes servigos solicitados ndao constam no escopo e nem na planilha
orgamentdria do contrato e, portanto, necessitam ser incluidos através de termo
aditivo para viabilizar suas execug¢6es. Assim, nao se pode cobrar da empresa por algo
que inexiste em seu escopo e em suas obrigacoes.

Ademais, conforme conhecimento de todos envolvidos neste contrato, a Dimensional
vem executando desde o inicio das intervengdes diversos servicos que ndo constam
na planilha orgamentaria e, portanto, nao sao passiveis de serem faturados até que se
faca um aditivo de modificagao de quantidades e valores, incluindo-os na planilha
orcamentdria.
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Este valor que segue impedido de ser faturado até que seja aditivado o contrato, ja
acumula a vultuosa monta de R$39.602.205,29 (trinta e nova milhdes, seiscentos e
dois mil, duzentos e cinco reais e vinte e nove centavos), o que inviabiliza a
continuidade de execug¢do de novos servigos nao previstos no contrato.

6 — Mobilizar equipe com vistas a remog¢ao e descarte do entulho proveniente da
descaracterizacdo das casas que se iniciard a partir das entregas dos demais prédios

Resposta: Os servicos de demolicdo e descarte dos entulhos das casas a serem
demolidas deverao ser prioritariamente feitos apds a conclusdo do primeiro ciclo,
conforme planejado e acordado. Demoli¢es parciais e remogdes de entulhos pontuais
ndo eram previstas e encarecem o processo, além de incrementar riscos ndo previstos
para a integridade fisica dos trabalhadores e dos préprios moradores. Contudo, este é
um servigo previsto contratualmente e que pode ser alinhado, com todos os seus
pormenores, para execug¢do. Importante destacar que a previsdo contratual é para sua
execucdo com maquinas de grande porte e ndo remogdes pontuais manuais com
dificuldade de acesso. Isso deverd ser avaliado conjuntamente entre as partes. Ademais,
destaca-se que o planejamento com prazo é um imperativo da engenharia, da boa
técnica e dos contratos.

Sao essas as consideragdes e respostas ao referido memorando.

E importante destacar mais uma vez que a Dimensional se encontra totalmente
mobilizada com mao de obra, equipamentos e materiais suficientes para o cumprimento
do prazo deste contrato.

Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a disposicdo
para eventuais esclarecimentos que se facam necessarios e aproveita o ensejo para
renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente, [DocuSigned by:

0309F78C2C3949F ..

Dimensional Engenharia Ltda.
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,@ ® _ Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
; Rlo Rio-Urbe  secretaria Municipal de Infraestrutura - SMI

PREFEITURA Empresa Municipal de Urbanizagio — RIO-URBE

MEMORANDO N.° 02/2024 — RIOURBE — 06/001.115/2021 s
Rio de Janeiro, 19 de julho de 2024. gag

DA: COMISSAO DE FISCALIZAGAO

REF: OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

PARA: DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA

Processo: 06/001.115/2021— Contrato 08/2023

Em face das proximas entregas de prédios/blocos da. m:ladra F das'nbﬁs em referéncia,
Inkﬁando-se no dia mmoz4 temos a ; Daixo S i

Enviar kit de entrega (1 \ 1og da Ehvaves sl do propristicio s

325’66243‘0?__
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DIM 00.230.052/2024

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO - RIO-URBE

Felipe’de Moufa M. da Silva

Att:  Sr. Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

At Sr. Jodo Audir Martins Brito (Presidente)
Sr. Marcelo Fanteza de Assumpgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer

Comissio de Fiscalizagao

Ref: Contrato SMI N° 08/2023 — Processo Administrativo 06/001.115/2021 -
OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Tomada de Posse Forgada do Bloco 03 da Quadra F da Comunidade do

Acgo

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n° 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.299.904/0001-

4 \ 4 ’ SRV .7 3 st (ot & o e
F iy 3 iy / ; .
e "\( A
\ / % % ) A\ e Sha St e
Ut i : e ¢ s
Y s -
MEMERO R / 7
1 g s
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DIM 00.230.052/2024
Rio de Janeiro, 13 de junho de 2024
A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO - RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga

Diretor Presidente da Rio-Urbe

Att..  Sr. Jodo Henrique Rato

Diretor de Obras

Att.:  Sr. Jodo Audir Martins Brito (Presidente)
Sr. Marcelo Fanteza de Assumpcgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer

Comissao de Fiscalizagao

Ref: Contrato SMI N° 08/2023 — Processo Administrativo 06/001.115/2021 -
OBRAS DE URBANIZAGCAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
AGO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Tomada de Posse Forgada do Bloco 03 da Quadra F da Comunidade do

Aco
Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n° 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.299.904/0001-
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60, doravante denominada simplesmente “Dimensional’, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA
E CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO AGO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante

V.S.as., expor para, ao final, solicitar o que adiante segue.

Preliminarmente, importante registrar que apds a assinatura do contrato e o inicio
da realizacéo do projeto executivo e dos levantamentos em campo na Comunidade do
Aco, bem como das premissas sociais especificas para o local, foi possivel detectar a
existéncia de problemas e nao conformidades da contratacio, conceituais e de projeto
basico, inclusive relacionados ao racional de gestdo das desapropriacbes ou

realocacdes dos milhares de moradores.

Tais problemas, supervenientes a contratacdo, inviabilizavam a execugdo do
contrato na forma, no prazo e nos custos estabelecidos inicialmente, demandando

profundas e imperiosas mudangas qualitativas’.

Como forma de enderecamento do problema descortinado, a Dimensional
apresentou a Rio-Urbe, no dia 02.06.2023, a Carta DIM 00.222.012/2023, por meio da
qual a empresa pontuou, pormenorizadamente, os problemas e nao conformidades
existentes na contratagao e em seus projetos, bem como as hipéteses de planejamento

de ataque possiveis de implementagao para a consecugao do objeto contratual.

" Diga-se qualitativas, por significar, justamente, as modificagdes de projeto ou de suas especificagdes para
melhor adequagao técnica aos objetivos da Administragédo para o Contrato, na forma do artigo 65, inciso |,
da Lei 8.666/93 (Lei de regéncia do Contrato SMI n° 08/2023).
Art. 65. Os contratos regidos por esta Lei poderdo ser alterados, com as devidas justificativas, nos seguintes
casos:
| - unilateralmente pela Administragdo:
a) quando houver modificagdo do projeto ou das especificacbes, para melhor adequacgéo técnica aos seus
objetivos;
b) quando necessaria a modificagdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou diminuigdo
quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;
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Ao total, foram 05 hipoteses de ataque apresentadas pela Contratada para
viabilizar a execugdo e conclusdo do contrato, tendo a contratante optado pela
implementacao do Plano de Ataque classificado como Hipdtese n° 03, cujas premissas
davam-se através da “construcéo inicial de, pelo menos, 17 blocos de 4 pavimentos com
4 apartamentos por andar, no Setor Vagbes, objetivando concluir as edificagbes
residenciais em apenas 2 ciclos completos e com um 3° ciclo residual para constru¢éao

de todo resto que for projetado no local remanescente das dltimas casas demolidas”.

Abaixo, colaciona-se a descricdo da Hipdtese de Ataque n° 03:

Hipotese 3 — Construcgao inicial de, pelo menos, 17 blocos de 4 pavimentos com 4 apartamentos por
andar, no Setor Vagdes, objetivando concluir as edificacGes residenciais em apenas 2 ciclos completos,
e com um 32 ciclo residual para construcdo de todo resto que for projetado no local remanescente das

ultimas casas demolidas. Também totalizando 544 unidades habitacionais no Vagées:

¢ Ciclos - 2 ciclos completos, mais um ciclo residual
* Tempo total previsto de obra — 36 meses

O Prds: prazo de entrega mais proximo ao previsto, menor transtorno no local,

menor elevacdo nos custos diretos e indiretos orcados, menos impacto social

Contras: rever conceitualmente o projeto: refazer o projeto bdsico:

implantacao menos aderente ao projeto basico; habitagdes um pouco mais adensadas

(dentro da legislacio e muito mais bem distribuidas que a absoluta maioria dos

empreendimentos residenciais deste padrio)

Fl. 54 da Carta DIM 00.222.012/2023

Como se evidencia acima, o plano de ataque relativo a Hipétese n° 03 previu que
a consecucgao do objeto contratual dar-se-a através da concluséo de 2 ciclos completos
de servigos, para a construgao das edificagdes residenciais, e com um 3° ciclo residual
para a construcao de todo resto que for projetado no local remanescente das ultimas

casas demolidas, sob um prazo total previsto de 36 (trinta e seis) meses.
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Na sequéncia, apresenta-se o Cronograma Geral do Contrato referente a
Hipotese de Ataque n° 03, também disposto na Carta DIM 00.222.012/2023:

Dimensional Engenharia Lids |
Foimension \w Cronograma : daLise
Cronograma Geral - Comunidade do Aco - 2 Ciclos
L N Ativ dade DN - I 1 N B N e e e 7 i s i {0 3 S 3 e T L 1S DM TR R TR 200 3 T 2 M S 2 2 b AR TRV 2 e 2SR N X7 M LN b T M. SR M e AR ITY
o 0 C MA GERAL (1 h'w‘co_’t|a°s iE CHONCGAN A GERAL COMUN DADE DOACD - 20008
[ g 1
1 3 SERVICOS PRELIMINARES SEVEDS FRELINARES
2 23 35‘,‘-'0:!Pﬁ[uMlN:FE‘f,'ECN!(QS £ PROIETO EXECUTIVO S L MNARE. TEONCOS [ PROETT TEQU VO
1
3 2 1t aao l aab
L 1
4 21 CEMOUCTES £ TERAAPLENAG EM - 1% CICLO sluoLcdeL '.i«\—'u.\.\’..'vl e <]
=
s 22 TSERVICOS DO 12 CICLO + STRACOS DO 00
6 a3 HABITE-SE - 1% CoCO -d&l".-,&( o
7T 24 MUDANCAS - 12 €K LO ~A.x:.n“‘x:.v':(10
8 3 2T o | »cao
Ll 1
9 31 DEMOLICTES FTERRAPLENAGEM - 28 OCLOD :D"M,Hi'[v'iv GV - 2000
19 32 SERWICOS DO 1% €100 + SNT05 0O 3* OXL0
11 338 HABITESE - 2* QCLO HARTEGE - 37 Q00
12 34 MUDANCAS « 2rCKCLO u'm‘n *q0
134 OURAS FINALZADAS OIAS TNAUZAOAS
L} L]
1 <41 ODRAS MINALITADAS - OMAT THAUTADAS
fxren fasure do 3rgpees I 1 Toniz Maria B 1 Zcrwreimce c Oz imas 1
. i D Tare®a Iratirs 3 =
egendds:
& Maze * Mawn e v _
Resumo r— Resmo irat v et _—
Doty Qua 24/03/23 | CRON-EXEC PROWVIS - 2 CKLOS | el

Cabe destacar a inexisténcia de entregas parciais e a previsao expressa de 1
més para legalizagdo do HABITE-SE APOS A CONCLUSAOQO DA CONSTRUCAO DOS
17 BLOCOS DO 1° CICLO.

A expressa concordancia da Contratante ocorreu através do Oficio de 21 de

junho de 2023, assinado pelo limo. Diretor-Presidente da Rio-Urbe que encaminhou a
Manifestagcao da Comissao de Fiscalizacdo do Contrato, datada de 19.06.2024, na qual
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ressalta o detalhamento do planejamento da obra realizado pela Dimensional e “as
dificuldades da realizagdo da implantagéo proposta no projeto inicial, com a constru¢éo
dos blocos de prédios com a convivéncia concomitante dos moradores”, motivo pelo
qual solicita-se que “adeque, para analise e aprovag¢do da Rio-Urbe, o projeto dos blocos
de apartamentos para sanar os problemas listados no plano de ataque, conforme
tratativas realizadas em reunibes presenciais, bem como remodele o projeto de
implantagéo dos prédios e afins da area dos ‘vagbes’, com vistas a perseguir a execugao
da obra com dois ciclos completos de construgéo dos prédios, além do ciclo residual de
urbanizacdo do seu entorno, buscando um prazo de no maximo 36 meses, conforme
proposto pela contratada na hipotese 3 do item 9, com a apresentagéo de cronograma
fisico-financeiro nos moldes do contrato para a execugdo que reflita essa nova

implantagéo”.
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Nessa esteira, as Partes, através do 2° Termo Aditivo contratual, assinado em
15.12.2023, prorrogaram o contrato por mais 540 (quinhentos e quarenta) dias, com a
criagcao de 18 (dezoito) etapas, a contar de 15.10.2024, passando a ser o prazo total do

contrato para 36 (trinta e seis) meses, compatibilizando o cronograma da obra com o

EMPRESA

CAR3ONO NEUTRO

Processo: 08/001.115/ 2021

Contrato: SMI 08/2023

Obra: "OBRAS DE URBANIZACAOQ, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO AGO —
VAGOES E DIALTA"

Contratada: Dimensional Engenharia.

Assunto: Resposta & carta DIM.00.230.012/2023, de 02/06/2023.

A Dimensional Engenharia.

A Comisséo de Fiscalizagio do contrato, se manifesta quanto ao contelido da
carta n® DIM 00.230.012/2023 de 02/06/23, encaminhada pela contratada Dimensional
Engenharia, que versa sobre o Planc de Ataque das obras, conforme a seguir:

Em virtude do detalhamento do planejamento da obra, apresentado na carta
supracitada, que traz a luz as dificuldades da realizagdo da implantagao proposta no
projeto inicial, com a construgdo dos blocos de prédios com a convivéncia
concomitante dos moradores, solicitamos que a empresa adeque, para analise e
aprovacdo da Rio-Urbe, o projeto dos blocos de apartamentos para sanar 0s
problemas listados no plano de atague, conforme tratativas realizadas em reunides
presenciais, bem como remodele o projeto de implantagao dos prédios e afins da area
dos "vagbes”, com vistas a perseguir a execucio da obra com dois ciclos completos
de construcao dos prédios, além do ciclo residual de urbanizagdo do seu entorno,
buscande um prazo de no maximo 36 meses, conforme proposio pela contratada na
hipétese 3 do item 9, com a apresentagio de cronograma fisico-financeiro nos moldes
do contrato para a execugao que reflita essa nova implantagéo.

Por dltimo, solicitamos ainda, que os projetos citados acima, que forem
elaborados para apreciagdo, verificagéo de custos e aprovacgio da Rio-Urbe, sejam
realizados de forma a atender as diretrizes e pré-requisitos para a busca de
certificagdo ambiental, tal qual sugerido pela contratada em reunido realizada em
12/06/2023 com a presenca e anuéncia para tal, do Exmo Sr° Prefeito da Cidade do

Rio de Janeiro. .
17,

plano de ataque disponibilizado e aderido pelas Partes.
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Importante registrar que, independentemente da Hipdtese de Ataque a ser
adotada pelas Partes, denotou-se como premissa inicial para a efetiva entrega dos
imoveis a populagao beneficiada, em todas, a expedi¢cao do “habite-se”, conforme trecho
abaixo colacionado da Carta DIM 00.222.012/2023:

O mapa esquematico a seguir indica as regides onde serdo construidas as edificacBes de
unidades habitacionais e as dreas de vivéncias e integracdo (pracas), e nele é possivel observar que a
area de 71 mil m?, equivalente a 63% do total da drea de intervencdo (afora os eixos vidrios), esta
ocupada por edificacdes habitadas. Conforme premissa inicial, ha impedimento de executar as
respectivas demoligdes — e conseguintes intervencgdes - até que sejam construidas e liberadas para

habitagdes as novas unidades habitacionais, através da expedicdo do documento - habite-se.

Fl. 17 da Carta DIM 00.222.012/2024

Tal premissa ¢é légica e ndo poderia ser diferente, uma vez que o “habite-se”
consiste justamente em uma autorizagdo especial outorgada pela Autoridade
Competente para a utilizagado de uma edificacdo, conforme definicao prevista no Anexo
Unico da Lei Municipal Complementar 198/2019 (Cédigo de Obras e Edificacdes

Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro), abaixo transcrita:

HABITE-SE - Denominagdo comum da autorizagao especial, dada pela

autoridade competente, para a utilizagdo de uma edificagéo.

Em consonancia com a definicdo disposta na Lei Municipal Complementar
198/2019, os Tribunais Justica também ressaltam a imprescindibilidade do Habite-se
para a entrega do imével, haja vista tratar-se de documento que atesta a construcéo do
empreendimento segundo as exigéncias legais, para autorizar o inicio da utilizagao

efetiva da edificacao destinada a habitacao.
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Abaixo, transcreve-se, exemplificativamente, ementa de acérdao proferido pelo
TJDF, nos autos do processo 0710290-97.2019.8.07.0001, que ratifica, didaticamente,

a importancia do Habite-se para a entrega do Imovel:

APELAGCAO CIVEL. CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ENTREGA DA UNIDADE SEM ATESTADO DE
CONCLUSAO DA OBRA. ATRASO NA EXPEDICAO DA CARTA DE
HABITE-SE. FORTUITO INTERNO. MULTA CONTRATUAL.
APLICACAO. SENTENCA REFORMADA. 1. A carta de habite-se

revela o ato administrativo da autoridade competente que atesta

a construcao do empreendimento sequndo as exigéncias legais,

para_autorizar o _inicio da utilizacdo efetiva da edificacdo

destinada a habitacdo. 2. Ndo é possivel concluir que, antes da

expedicdo do habite-se, havia condicoes de habitabilidade do

imovel, quando é justamente esse o documento que comprova a

conclusio da obra e sua reqularidade. E procedendo a entrega

do imdvel sem a necessdria carta de habite-se, a parte apelada

acabou por afastar uma garantia de sequranca ao consumidor,

z

que é o atestado formal de que o imével estava pronto. 3.

Incontroverso o inadimplemento contratual dos promitentes
vendedores, consubstanciado no atraso injustificado na concluséo da
obra com entrega do imovel e da respectiva carta de habite-se
expedida. 4. Ocorréncia relacionada a clima, mdo-de-obra, insumo
para construgdo, crise econbmica, dificuldade na expedi¢do do
?habite-se?, ou outro fato previsivel e inserido no risco da atividade,
deve ser considerada ao anunciar o empreendimento. 5. Trata-se a
hipoétese de aplicagdo de clausula penal conforme previsao
contratual, em termos claros elaborados pelas proprias rés-apeladas,
condicionada a ocorréncia de afraso na concluséo das obras por sua
culpa exclusiva. 6. Apelagao conhecida e provida. (grifos nossos)

(TJ-DF 07102909720198070001 DF 0710290-97.2019.8.07.0001,
Relator: FABIO EDUARDO MARQUES, Data de Julgamento:

El - e EI
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26/08/2020, 72 Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE :
18/09/2020 . Pag.: Sem Pagina Cadastrada.)

Portanto, Habite-se refere-se a uma certiddo que atesta que o imdvel foi
construido segundo as exigéncias estabelecidas pela Prefeitura para a aprovacao de
projetos, que, no ambito do Municipio do Rio de Janeiro, fica a cargo da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Urbano Econémico (SMDUE).

No sitio eletrbnico da Prefeitura do Rio de Janeiro é possivel evidenciar
documentos necessarios para a concessdo da Certiddo de Habite-se?, abaixo

elencados:
1. Requerimento On Line na pagina da SMU;
2. Declaragdo das concessionarias de servigos publicos de agua potavel,
de esgoto sanitario, de aguas pluviais, de gas, luz e telefone

ou Declaragdo de conclusao das instalagcbes para habite-se;

3. Certificado de funcionamento de elevadores, ares-condicionados e

outros elementos mecanicos;

4. Comprovante do plantio de mudas de arvores fornecido pela Fundagao

de Parques e Jardins;

5. Certidao de Visto Fiscal do ISS, concedida pela Secretaria Municipal de

Fazenda;

6. Certificado de Aprovagado do Corpo de Bombeiros (exceto residéncias

unifamiliares);

2 Sijte: https://www.rio.rj.gov.br/web/smu/exibeConteudo?id=2764772. Acessado em: 14.06.2024.
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7. Comprovante da instalagcdo de sinaleiras (exceto edificagbes com
estacionamento para até dois veiculos ou unifamiliares com

estacionamento para até quatro veiculos);

8. Comprovante de instalacdo de caixa postal (exceto edificagcbes com até

dois pavimentos e menos de quatro apartamentos);

9. Declaracdo referente ao paragrafo 40 do artigo58 da Lei

Complementar 111/11 (obediéncia ao projeto aprovado); e
10. Apresentacao de outros documentos indicados na licenga de obras.

Dai, nota-se que para a expedicdo do Habite-se das Unidades Habitacionais do
Contrato em tela, apenas a constru¢ao do edificio ndo se faz suficiente, demandando,
também, a conclusdo de uma série de servicos do entorno das edificacoes, além da
obtencao de uma série de documentos para que, finalmente, torne-se viavel a expedi¢cao

da aludida certidao e, consequentemente, a efetiva entrega aos moradores.

Em que pese, por se tratar de uma entrega parcial, ser o entendimento desta
empresa que diversos dos itens elencados para o habite-se ndo sao aplicaveis para esta

fase de entrega parcial.

Segundo o Cronograma contratual acima colacionado o Habite-se de todas as
Unidades Habitacionais, de todos os Blocos que abrangem o 1° Ciclo, seria expedido
apo6s a conclusao de todos os servigcos presentes no seu referido Ciclo, que, no caso
deste primeiro, estaria marcado para ocorrer entre o 16° e 17° més de execucao dos
servicos, caso novos fatos supervenientes ndo impactassem a prestacado dos servigos

€ o0 cronograma contratual.
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Todavia, em que pese a taxatividade do Plano de Ataque que a propria
Contratante anuiu, e das normas do préprio Municipio do Rio de Janeiro para a
expedicdo da certiddo de Habite-se, a Rio-Urbe decidiu tomar posse (lastreada na
clausula décima-quarta inciso IV do Contrato) das 16 unidades habitacionais localizadas
no Bloco 03 da Quadra F da Comunidade do Aco, bem como de entrega-las
antecipadamente aos beneficiarios, na data de 29.06.2024, em que pese a Dimensional
ter expressamente informado a RIO-URBE, reiteradas vezes (vide as Cartas DIM
00.230.040/2023 e DIM 00.230.047/2024 — Anexo 01), que as unidades ndo se
encontram, no presente momento, em condi¢bes adequadas de entrega devido a
auséncia de sistemas em funcionamento apropriado de saneamento basico (agua,
esgoto e drenagem), elétrico, viario, testes (inclusive comissionamento dos sistemas
internos), como também ainda nao foram emitidos os documentos e autorizagoes
6rgaos de fiscalizagao e licenciamento necessarios para a habitabilidade dos imoveis,
estando ciente a Contratante e as Intervenientes Anuentes de todos os riscos e
consequéncias que possam advir da entrega antecipada, e ndo planejada (vide Carta
DIM 00.222.012/2023 — Anexo 02).

A ordem de entrega de edificios, preteritamente a expedi¢cao do Habite-se, ja fora
realizado pela Rio-Urbe em ocasides anteriores, tendo a Dimensional expressamente
informado acerca da impossibilidade de tal entrega, vide as Cartas DIM
00.230.040/2023 e DIM 00.230.047/2024 (Anexo 01), cabendo colacionar, abaixo,
trecho da Carta 00.230.040/2023, que, explicitamente, a Contratada aduz sobre a
necessidade de afastar a ideia da expectativa, dos planos dos agentes externos, de
funcionalidade dos blocos da quadra F para junho de 2024, pois ndo encontra-se

aderente a realidade fatica contratual e técnica.
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Atendo-se ainda 203 quesitos técnicos, lembramos que a funcionalidade dos
blocos de apartamentos esta estritamente dependente das obras de infraestrutura e
que partes destas intervengdes Interferem ou sdo demasiadamente proximas as
construgdes do Setor Vagdes, como ¢ o caso das obras de drenagem e pavimentagio
Esta ultima parcialmente inviabilizada pelas edificagdes existentes e com acesso pela
Rua Projetada 04

Artendo-se &s condicdes contratuais, lembramos que hd aproximadamente uma
semana atrds foi emitida a licenga para execugdo das intervengdes de infraestruturas, a
qual, para entrega da primeira fase planejada para outubro de 2024, conforme plano de
ataque aprovado, deveria ter sido emitida hi pelo menos dols meses atras,
consequentemente, empurrando para dezembro 2024 esta primeira entrega de blocos
com funcionabkdade.

Além, disso, como exemplo objetivo citamos que na planitha contratual atual
sequer hd Itens para remunerar a contratada pela constru¢ao da rede de recalgue de
25g0oto que necessita estar concluida para prover funcionalidade ao sistema de esgoto

Esta limitagdo da planiiha contratual estende-se a dezenas de oulros ens
significativos que necessitam, em tempo, serem incluidos neste contrato, A propria rede
de drenagem ja se inicia no principal desdgue deste projeto com um didmetro
inexstente na plandha orgamentaria

Por essas razdes ¢ diversas outras, preponderantemente técnicas, de qualidade
¢ seguranca, esta expectativa de funcionalidade dos blocos da quadra F. em junho de
2024, precisa ser definitivamente afastada das mentes e dos planos dos agentes
externds para que sejam também mitigadas as chances de frustra¢des de expectativas,
eis que n3o aderentes 3 realidade fitica contratual e téenica, sendo desnecessdrias
dentro deste importante projeto que Impactard positivamente a vida de milhares de
pessoas e sera motivo de muito orgulho e satisfagdo para todos os envoividos,

Na carta DIM 00.230.047/2024, a empresa reiterou a impossibilidade de tal
entrega antecipada, ressaltando a necessidade de a obra respeitar o avango do
audacioso cronograma planejado e de acordo no plano de ataque inicial.
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Quanto as entregas parcais de unidades, subdevidindo etapas previstas e
acordadas no planejamento nicsal, em quartewr &es menores para atender & expectativas
polibcas — ndo técmcas - defintivamente ndo podem ser enquadradas ©omo
compromisso contratual. Reiteramos que a empresa ndo tem essa obngagso contratual,
ndo vislumbra essa possibivdade e ndo assumird esse compromisso. Aceleracdo de
prazos de olvas precisam Ser VIAvels, assim como Negociados 05 seus custos, caso
axista a sua vabihidade, o que ndo sa visiumbra

A obra respeitara o avango do audacioso qonograma planejado @ acordado no
plano de ataque INical &, neste aspecto, & Importantissimo também aledtar que, ja ha
necassidade de elaboracao de uma reprogramagho das entregas das fases planejadas,
tendo em vista 0 conhecido Impacto das desapropnagdes da quadra F sobre o avango
das obras, notadamente, sobré 0 bloco tnplo 6, 7 & 8, que se encontram 45 dias
defasados dewido ao retardo da salda da edificagdo, nesta quadra, que se sobrepunha

a ele, bam como a demaora no kcenciamento da obra devido aos conhecKdos probiemas
de ttulandade do terreno, extrapolando ¢ prazo previsio no plano de ataque. igualmente,
nilo 5@ previa o ausdncia de empenho desde © MICI0 do ano alé o presente data - @
Sem uma perspectiva de sua emissio até agora

Ademairs, a suséncia de empenho, além de desrespeitar lais federais e
notodomente  dosta  municpalidede (RGCAF), pomencnzodo na cata DIM
00230 0452024 (Anexo 03), enviada no dia 02.02.2024, pregudica enormements a
empresa em seu fuxo de caxa e, por consegunte, com reflexos no andamento das
obros

Quanto & alegada falta de elementos técnicos que embasassaem a afemagho da
contratada de que ndo sena possivel cumprir as solicitadas entregas parciais também
ndo se sustenta, uma vez que o plansgjamento entregue no dia 04 .12 24, como dito,
detalha a execugdo de cada um dos 44 blocos pravistos, iInciuindo, portanto, o5 blocos
em execugdo constantes da Quadra F. Neste cronograma, portanto, @ possivel venficar
que os refendos blocos da Quadra F (11 blocos) s6 estanam prontos no da 30.08 24, o
0 habite-se desta quadra, juntaments com o habite-sa dos blocos da Quadra G, estavam
previsio para o dia 30.12 24

Portanto, diferentements do afirmado por e55a comisso, foram sam fomeckdos
o5 elementos técnicos que embasaram a afirmacdo da empresa de que ndo serd
possivel entregar os 11 blocos da Quadra F, conforme solicitado, para © més de punho
de 2024

Desta forma, assim como nas duas missivas anteriores, a Dimensional reitera

a afirmacao de que ndo concorda e ndo recomenda que seja procedida a entrega

do_edificio solicitado de maneira_antecipada, pois ndo se encontra com a
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totalidade das exigéncias legas cumpridas e, noutro giro, nao esta com todos os

subsistemas funcionando da forma para o qual foram projetados.

Frisa-se que o plano de ataque sempre previu a entrega dessas primeiras

Unidades na conclusao do 1° Ciclo de obra. Ou seja, no final da construcao de

todos os seus respectivos blocos com toda a infraestrutura, retaguarda, sistemas

e subsistemas (energia elétrica, energia fotovoltaica, esqgotamento sanitario e

agua, drenagem de agua pluvial etc), além de toda documentacao necessaria para

a legalizacao desses prédios. Apds a conclusao do ultimo Bloco é que resultaria no

término do 1° Ciclo, possibilitando, apés a retirada do HABITE-SE e, finalmente, a
entrada de todos os moradores nas Unidades Habitacionais e, consequentemente, a

remocao de uma quadra inteira para liberar o 2° Ciclo da obra. Qu seja, essas entregas

antecipadas agora ndo trazem nenhum tipo de beneficio para a obra ou para o

cronograma das intervencoes, pelo contrario, acabam gerando problemas.

Abaixo, elenca-se, de maneira nao exauriente, os problemas decorrentes da
entrega antecipada das Unidades Habitacionais da Quadra F, como determinado pela
Rio-Urbe:

1. Rede de abastecimento de agua

O reservatorio que alimentara toda comunidade se encontra em construcao,
portanto o sistema de abastecimento de agua para esta entrega precoce de
unidades habitacionais sera adaptado, com uso de equipamentos
eletromecanicos para pressurizar provisoriamente a rede de abastecimento.
Este sistema estara sujeito as variagdes do abastecimento de energia
elétrica o qual podera ser ainda mais instavel se for por intermédio de

geradores.

2. Rede elétrica
A alimentagéo elétrica destas unidades precocemente entregues, S.M.J.,

sera feita por uma extensao de rede de um local diferente do ideal para esta

MEMBRO
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quadra e, portanto, estara sujeita as limitagdes desta adaptacédo. Nao havera
também a propagada geracéo de energia solar para abatimento dos valores

das contas dos moradores.

3. Sistema viario

Tendo em vista a ndo demolicdo de parte das constru¢cdes dos vagdes,
conforme ja se previa para esta fase da obra, e as intervenc¢des do entorno
ainda em andamento, os acessos dos moradores a esta parte da Quadra F
sera pelas mesmas vias precarias existentes e, portanto, com as limitagoes

impostas por essas vias.

4. Coleta de lixo

Os acessos dos moradores a esta parte da Quadra F sera pela via precaria
existente, assim como o servigo publico de coleta, portanto adverte-se que
0 servico de coleta de lixo urbano permanecera temporariamente precario

neste local.

5. Rede coletora de esgoto sanitario
O efluente de esgoto dos apartamentos que serao precocemente ocupados
sera tratado temporariamente com sistema precario, portanto, susceptivel a

diversos problemas e transbordamento.

6. Geracao de energia solar

Os equipamentos fotovoltaicos para geragao de energia elétrica ndo estaréo
instalados ou se estiverem ndo estardo integrados ao sistema da
concessionaria e, portanto, nesta fase os moradores NAO SERAO
BENEFICIADOS COM OS CREDITOS DA GERACAO DE ENERGIA
ELETRICA.

7. Interagao com a obra (poeira e ruido)

OO0
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Os apartamentos precocemente habitados estardo demasiadamente
proximos as areas de intervencbes e, portanto, os moradores destas
unidades serao diariamente submetidos a ruidos e poeira caracteristicas da

fase que obra se encontra.

8. Illuminagao Publica
A iluminacgao publica ndo estara concluida para esta entrega antecipada e,
portanto, o entorno das unidades entregues estara precariamente iluminado

com a iluminagao hoje existente no local.

9. Manual de uso e operagao do proprietario
O manual de uso e operagdo nao estara concluido para esta entrega
antecipada e, portanto, os moradores das unidades entregues nao

receberao seus respectivos manuais de uso e operagao.

10. Comissionamento das instala¢ées
Nao havera tempo para execucdo dos devidos testes de comissionamento
e carga de todos os sistemas de instalagdes, 0 que podera provocar

problemas durante o uso.

11. Inexisténcia de Habite-se, bem como dos documentos necessarios
para a sua expedi¢ao

Como exaustivamente ja abordado nessa missiva, a entrega do Imével ao
morador dar-se apds a expedicado da Certidao de Habite-se, que atesta as
condicbes de habitacdo do imovel, o que, no presente momento, as
Unidades Habitacionais da Quadra F ndo possuem, e, sequer, a Certificado
de Aprovacao do Corpo de Bombeiros, sendo certo que a empresa adotou

todas as medidas possiveis para obté-la.

Contudo, em que pese a tomada de posse antecipada nao estar planejada no

Cronograma Contratual e todos os problemas advindos da entrada prematura dos
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moradores nas Unidades Habitacionais da Quadra F, cuja Contratada apresentou uma
parcela ndo exauriente deles, a Contratante e a Rio-Urbe informaram que, ainda assim,
fardo a entrega das Unidades Habitacionais da Quadra F no dia 29.06.2024,

independentemente da concordancia ou ndo da Dimensional.

Assim, por nao haver outra opcao a Contratada sendo acatar a ordem da Rio-
Urbe para entregar as Unidades Habitacionais da Quadra F a Contratante (lastreada na
clausula décima-quarta, inciso IV do Contrato), na forma e condigbes acima postas —
que sao de pleno conhecimento da Contratante e da Rio-Urbe —, de modo que a Rio-

Urbe realize a entrega a populacao beneficiada.

Contudo, para tanto, faz-se fundamental que a Contratante (Secretaria Municipal
de Infraestrutura — SMI) e a Rio-Urbe (Interveniente) assinem um TERMO DE ACEITE
PROVISORIO PARCIAL E DE TRANSFERENCIA DE POSSE E
RESPONSABILIDADE .

Outrossim, compete ressaltar que a Dimensional ja adotou todas as providéncias
para a concessdo do Aceite Provisorio Parcial através do protocolo da cara DIM
00.230.053.2024 (Anexo 03), no dia 27.06.2024, onde a empresa apresentou toda a

documentagao necessaria para que seja conferido o Aceite Parcial da Obra.

Em concomitancia, a Dimensional realizou o protocolo do pedido do Certificado
de aprovagao do Corpo de Bombeiros (Anexo 04), bem como o Requerimento Online,

para a emissao do habite-se, conforme imagem colacionada a seguir:
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26/0672024, 21:27 SMDEIS - Secretana Municipal de Deservolviments Econdmico, inevagdo @ SImpiicacho - Prefeliura do Rio de Janeir - Requermentos & Licengas On-ine - Versho 1.08

REQUERINNENTECINLINE

0l4, Dimensional Engenharia LTDA. © sair

Confirmacdo do Requerimento

Seu requerimento foi registrado com sucesso!
Acompanhe aqui 0 andamento do seu requeimento

0 andamento da aprovacio do seu projeto serd feito através de email - verifique também sua caixa de SPAM ou Quarentena.

RIO

PREFEITURA

D09 Prefestura ecc«. do Rio de Janeiro
aicanti, 455 - Cidade Nova CEP: 20211-110

hitps:reauenmeniossmu.nio.f oov.br "

Nesse sentido, a SMI e a Rio-Urbe declaram ter ciéncia e assumem total
responsabilidade: (1) do atual estagio contratual; (2) da inexisténcia de Habite-se; (3) de
todos os problemas possiveis de ocorrer em decorréncia da entrega antecipada das
Unidades Habitacionais da Quadra F, notadamente o rol ndo exaustivo elencados
acima; (4) de que a Dimensional prestou todos os servigos que lhe incumbiam, até o
atual estagio contratual, para a expedigdo do Habite-se, encontrando-se a obra em
perfeita qualidade e funcionamento; (5) de que a entrega sera realizada com todos os
sistemas e subsistemas de servigos essenciais (sistemas de energia elétrica,
abastecimento de agua, tratamento de esgoto) operando sob sistemas provisorios; (6)
da inexisténcia de energia fotovoltaica para as Unidades a serem entregues no final de
junho do corrente ano; e (7) de que havera uma interagéo e interface com a obra em
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andamento, o que acaba gerando problemas relativos a seguranga do trabalho, ja que
terdo equipamentos de grande porte e caminhdes trafegando proximos as Unidades

Habitacionais.

Além disso,, ao tomar posse forcado dos imdéveis a SMI e a Rio-Urbe também
concedem automaticamente o Termo de Aceite Parcial Provisério atinente as Unidades
Habitacionais da Quadra F que serdo objeto de entrega antecipada, bem como
assumem o compromisso de: (1) responder, unilateralmente, administrativa, civil,
criminal e qualquer outro tipo de responsabilidade, por todo e qualquer ato ou fato
decorrente da entrega antecipada dos imoveis, a ocorrer no dia 29.06.2024, eximindo a
Contratada de qualquer reclamacéo e/ou assuncgao de eventuais responsabilidades nos
referidos casos, com excecao da responsabilidade civil do empreiteiro prevista no artigo
618, do Cadigo Civil®; e (2) que a obtengdo dos demais documentos necessarios para
apresentagcdo a Municipalidade para a expedicdo do Habite-se — das Unidades
Habitacionais a serem objeto de entrega antecipada — serdo de responsabilidade da
Rio-Urbe, bem como que a Dimensional tomou todas as providéncias tanto fisica como

documentais para poder obter a referida Certidao.

Dito isso, a Dimensional registra aos ilustres destinatarios da presente missiva
acerca do atual estagio contratual, a sua ndo concordancia com a entrega antecipada
das Unidades Habitacionais da Quadra F, que tal entrega pode acarretar em uma série
de problemas responsabilidade administrativa, civel e/ou criminais, bem como da
transferéncia tota de responsabilidade em razdo dos problemas possiveis de ocorrer,

conforme lista ndo exaustiva acima.

Ademais, a Contratada também informa da imprescindibilidade da assinatura do
TERMO DE ACEITE PROVISORIO PARCIAL E DE TRANSFERENCIA DE POSSE E
RESPONSABILIDADE, por parte da SMI e da Rio-Urbe, mencionados anteriormente.

3 Art. 618. Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construgbes consideraveis, o empreiteiro de
materiais e execugdo respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranca do

trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo.
- _.._'
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Por fim, na certeza da atengao deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a

disposicao para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios e aproveita o

ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

[ DocuSigned t}y:
0309F78C2C3949F

Dimensional Engenharia Ltda.
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‘00C°. 20

DIM 00.230.056/2023

Rio de Janeiro, 18 de julho de 2023

~

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO — RIO-URBE Felipe de Moura M/ da Silva
Assistente | - RIO-URBE
Mat. 69/561.266-8
Att.: Sr. Armando Queiroga :
; " 1 [0E1Y,

Diretor Presidente da Rio-Urbe

Att.: Sr.Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

A/C:  Sr.Jodo Audir Martins Brito
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comiss3o de Fiscalizagdo

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Total discordancia com nova entrega parcial

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., informar para
solicitar o que adiante segue.

A despeito de todo o exposto pela Dimensional através da Carta
DIM022.230.052/2024, protocolada em 28.06.2024, com o tema — Tomada de Posse
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DIM 00.230.056/2023

Rio de Janeiro, 18 de julho de 2023

N

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO — RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente da Rio-Urbe

Att.: Sr.Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

A/C: Sr.Jodo Audir Martins Brito
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpcgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comissao de Fiscalizacao

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Total discordancia com nova entrega parcial

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGCAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., informar para
solicitar o que adiante segue.

A despeito de todo o exposto pela Dimensional através da Carta
DIM022.230.052/2024, protocolada em 28.06.2024, com o tema — Tomada de Posse
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Forcada do Bloco 03 da Quadra F da Comunidade do Ac¢o, a Rio-Urbe, mais uma vez,
demonstra estar com a intencao de entregar outros blocos que, assim como o bloco 03
da Quadra F, forcgosamente tomado em posse muito antes do prazo pactuado, ndo
possuem a totalidade da retaguarda fisica de infraestrutura externa e nem a situagao
legal e documental resolvida.

Com excecdo da rede de distribuicdo elétrica que se encontra instalada pela
concessionaria DEVIDO A UM ESFORCO CONJUNTO ENTRE A RIOURBE ATUANDO
POLITICAMENTE E A EMPRESA PAGANDO A LIGHT EM TEMPO RECORDE SERVICOS QUE
AINDA NEM FORAM INSERIDOS NO CONTRATO E QUE, PORTANTO, NAO PODEM SER
FATURADOS, e S.M.., em operag¢ao adequada, todas as demais instalacdes de
infraestrutura externa seguem igualmente precarias e improvisadas nesta etapa das
obras e, a priori, sem o dimensionamento adequado para suporta mais blocos, além de
ser uma operacao ininterrupta tecnicamente sensivel.

Todas as questdes que envolvem este assunto foi exaustivamente abordadas na
referida carta (DIM00.230.052/2024) que, inclusive segue anexa a esta missiva, por se
tratar do mesmissimo tema.

Entre os assuntos abordados na referida carta destaca-se o fato de ndo se ter
obtido até entdo o habite-se destes primeiros blocos o que afronta leis desta
municipalidade, assim como o entendimento dos Tribunais de Justica, haja vista tratar-
se de documento que atesta a constru¢ao do empreendimento segundo as exigéncias
legais, para autorizar a HABITABILIDADE da edificagdo.

Ha outro importante documento que é o Certificado de Aprovacdo do Corpo de
Bombeiros, que é o documento que atesta que a edificacdo atende aos preceitos de
prevencao e combate a incéndio do Corpo de Bombeiros. Colocar pessoas para morar
em prédios antes da obtenc¢do deste documento é, no minimo, uma imprudéncia.

Conforme exposto na carta DIM 00.230.057/2024, a Dimensional adotou todas
as providéncias que estavam ao seu alcance para obter essas documentacgdes, contudo,
os prazos de andlise e as exigéncias formuladas pelos érgdos responsaveis fogem o
nosso controle.

Importante reiterar que essas documentac¢des estavam previstas de ser obtidas
somente no final do ano, quando todos os sistemas estariam prontos e funcionando, e
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gue a existéncia de sistemas provisérios encomendados pela RioUrbe prejudicam a
obtencdo de alguns desses importantes documentos.

A Dimensional reitera aqui o seu posicionamento contrdrio a entrega antecipada
ocorrida do bloco 03 da Quadra F, assim como insiste para que ndao se prossiga com
essas entregas parciais totalmente desalinhadas da programacao planejada e acordada
de entrega da obra em dois ciclos, uma vez que, para além das questdes fisicas e legais
envolvidas, tais entregas fora de época oneram o contrato e trazem inumeros
transtornos ao andamento das obras.

Reafirma-se aqui, portanto, que nao sera entregue nenhum outro bloco sem o
CA (Certificado de Aprovacao) do corpo de bombeiros, bem como o seu habite-se e o
aceite parcial publicado em Diario Oficial. Neste sentido, portanto, a empresa tomara
todas as medidas que estiverem ao seu alcance para que ndo haja mais uma tomada de
posse forcada por parte da RioUrbe e entrega antecipada de unidades para os
beneficidrios sem as condicdes fisicas, documentais e legais totalmente conformes.

E importante destacar mais uma vez que a Dimensional se encontra totalmente
mobilizada com mao de obra, equipamentos e materiais suficientes para o cumprimento
do prazo deste contrato.

Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a disposi¢ao
para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios e aproveita o ensejo para
renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

[ DocuSigned by:
0309F78C2C3949F ...

Dimensional Engenharia Ltda.

Atenciosamente,
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DIM 00.230.055/2024 boce. 20

Rio de Janeiro, 15 de julho de 2023

~

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente da Rio-Urbe Ny
Ofgc
Att.:  Sr.Jodo Henrique Rato 9‘0
Diretor de Obras

A/C:  Sr.Jodo Audir Martins Brito
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpc3o
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comissao de Fiscalizagdo

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo 06/001.115/2021 - OBRAS DE
URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Impactos ocorridos sobre o prazo total do Contrato e
providéncias a serem tomadas

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede & Rua Sete de
Setembro, n° 98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente
“Dimensional”, na qualidade de detentora do contrato que tem como objeto as
“OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
AGO - VAGOES E DIALTA’, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas.,
informar para solicitar o que adiante segue.
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DIM 00.230.055/2024

Rio de Janeiro, 15 de julho de 2023

N

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO — RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente da Rio-Urbe

Att.: Sr.Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

A/C: Sr.Jodo Audir Martins Brito
Sra. Marcelo Fanteza de Assumpcgao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Sr. Vitor Ribeiro Backer
Comissao de Fiscalizacao

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo 06/001.115/2021 - OBRAS DE
URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Impactos ocorridos sobre o prazo total do Contrato e
providéncias a serem tomadas

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de
Setembro, n°® 98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente
“Dimensional’, na qualidade de detentora do contrato que tem como objeto as
“OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas.,

informar para solicitar o que adiante segue.
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Infformamos aos senhores que diversos eventos até o presente momento
ocorridos, todos supervenientes e alheios a vontade da Contratada, ja impactaram
significativamente o prazo de execucdo das obras, conforme serd ao longo desta
missiva demonstrado.

Segue abaixo uma relagdo, e em seguida detalha-se, os principais eventos
ocorridos, reprisa-se supervenientes e alheios a vontade da Contratada:

Licencas para o inicio das obras das primeiras duas quadras;

Atrasos no licenciamento da Quadra O;

Falta de empenho por um periodo no corrente ano;

Execucao de diversos itens fora do contrato;

Demora na aprovacgao do projeto de esgoto pela Concessionaria Zona Oeste Mais;
Projeto especial do reservatorio de agua tratada demandado por questdes técnicas
especificas.

oukwnE

1 - Licencgas para o inicio das obras das primeiras duas quadras (Quadras F e G)

Do ponto de vista cronol6gico, o primeiro evento a ser destacado, ocorrido por
motivos supervenientes e alheios a vontade da Contratada, e com impacto sobre o
cronograma das obras, foi a demora para obtencdo de todas as licengas necessarias
para o inicio das obras dos blocos de apartamentos.

Assim como ja asseverado nas cartas protocoladas anteriormente, reprisa-se
gue a Dimensional adotou todas as agfes possiveis tempestivamente para obtencao
das mencionadas licengas, contudo, os prazos de andlise e aprovacdo das mesmas
fogem completamente ao seu controle.

Previa-se, no Plano de Atague apresentado pela Contratada e aprovado pelo
Contratante, que seriam necessarios 4 (quatro) meses para execucdo de todos o0s
servigos preliminares impreteriveis ao inicio das obras, onde incluia-se, a obtencédo de
todas as licencas de obra e das licencas ambientais das primeiras quadras, bem como
suas respectivas condicionantes comumente requeridas nesta etapa.

Ocorre que (I) o dltimo documento necessario para o inicio das obras dos
primeiros prédios, que foi a excepcionalizagdo do Laudo de exigéncia dos Bombeiros,
foi emitido no dia 20.09.2023, ou seja, quase um més além dos 4 (quatro) meses
inicialmente pactuado; (II) A licenca de urbanizagéo geral das obras, com forte impacto
nas intervencdes do entorno dos prédios, foi emitida no dia 16.11.2023,
aproximadamente 3 (trés) meses além dos 4 meses inicialmente previstos, com o
agravante de ter sido emitida a licenca ambiental desta mesma urbanizacéo apenas no
dia 01.12.2023, e neste caso, portanto, com cerca de 3,5 meses de atraso. A falta desta
licenca, por exemplo, impediu por um longo tempo (4 meses) a demolicdo de algumas
residéncias que interferiam diretamente com a execuc¢édo de 3 (trés) blocos na Quadra
F (Blocos 06, 07 e 08 e intervencdes adjacentes), bem como a supressdo de algumas
arvores posicionadas exatamente no local de implantacdo destes blocos. Ou seja,
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apesar de serem licencas relativas a urbanizacédo, interferiam diretamente sobre a
construcao das edificacdes.

Por estas razdes, neste caso em comento, ja é possivel contabilizar um impacto
de postergacéo do cronograma em mais 4 (quatro) meses.

2 - Atraso no Licenciamento da Quadra O

O processo de licenciamento que autorizou o inicio das obras nesta quadra foi
concluido penas no dia 13/06/2024, com a baixa das ultimas restricdes para o inicio das
obras. Ocorre que, previa-se, no cronograma apresentado ao time da RioUrbe no dia
04.12.2023, o qual se tratava de um planejamento mais detalhado e inteiramente
baseado no Plano de Ataque pactuado entre as partes, que o movimento de terra do
bloco 01 da Quadra O, iniciaria no dia 06.05.2024, o que definitivamente ndo ocorreu,
inviabilizado pelo processo de licenciamento que fora concluido, conforme informado,
apenas 37 dias apos.

E, portanto, neste caso calcula-se, pelo menos, 40 (quarenta) dias de atraso
decorrente do processo de licenciamento desta quadra.

3 - Falta de empenho por um periodo de aproximadamente 2 (dois) meses no ano
corrente (2024).

Este contrato ficou sem empenho, desde o primeiro dia deste ano até o dia
28/02/24, data em que constam registros oficiais de trés notas de empenho (Nota de
Reserva 2024NR000098, no valor de R$62.234.438,00; Nota de Reserva
2024NR000101, no valor de R$37.765.562,00 e Nota de Reserva 2024NR000102, no
valor de R$89.940,73.

Esta auséncia de empenho motivou, inclusive, a elaborag&o da correspondéncia
DIM 00.230.045-2024, protocolada em 02.02.2024, onde a Contratada relatou a
auséncia de empenho para a execucdo dos servigos, solicitando, a época, imperiosa
suspensao do prazo por esse motivo.

Cumpre aduzir, ainda, que a Dimensional encaminhou, preventivamente, em
08.12.2023, a correspondéncia DIM 00.230.042/2023, por meio da qual solicitava a
Contratante a apresentacdo de informagfes, até o dia 15.12.2023, acerca da
programacdo de empenho para o ano de 2024, tendo em vista que 0S servicos
prestados em janeiro e nos meses subsequentes ndo poderiam ser abrangidos pelo
empenho de 2023, cujos saldos seriam e, de fato foram cancelados devido ao
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encerramento do exercicio de 2023. Urgia ali a necessidade de providéncias imediatas
gquanto ao requerimento da Empresa.

Tal missiva foi extemporaneamente respondida, em marc¢o do corrente ano.
Como se sabe a situacdo em comento impossibilitou a Fiscalizacdo de realizar
as medic¢Oes perioddicas, uma vez que os artigos 60, da Lei 4.320/64, e 114 do RGCAF,

abaixo transcritos, proibem a realizacdo de despesas sem o prévio empenho, fato que
ocorreu nos dois primeiros meses deste ano no presente Contrato.

o Lei4.320/64:
Art. 60. E vedada a realizagdo de despesa sem prévio empenho.

e RGCAF:

Art. 114 - E vedada a realizacdo de despesas sem prévio empenho.

Calcula-se, pelos motivos aqui expostos, que a falta de empenho deste contrato
nos dois primeiros meses deste ano tenha promovido um impacto no cronograma de 4
(quatro) meses de atraso.

Neste mesmo conddo de inseguranca financeira, é relevante informar que,
embora o Contrato tenha sido empenhado no final de fevereiro deste ano, esta
problematica ainda persiste, conforme mais abaixo se explica, impulsionada pela
execuc¢do, desde o inicio das intervengdes, de diversos itens fora do Contrato.

4 - Execucéo de diversos itens fora do Contrato

Conforme conhecimento de todos envolvidos neste contrato, a Contratada vem
executando desde o inicio das intervencdes diversos servicos que ndo constam na
planilha orcamentéria e, portanto, ndo sao passiveis de serem faturados até que se faca
um aditivo de modificacdo de quantidades e valores, incluindo-os na planilha
orcamentaria.

Ocorre que a demora na elaboracdo deste aditivo contratual vem criando uma
situacdo anbmala de elevado desequilibrio financeiro, ao ponto de se ter hoje
acumulado um valor a faturar equivalente ao que até hoje foi faturado.
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Esta situacdo advém da enorme quantidade de servicos indispensaveis para o
avanco, sem descontinuidade, das obras, executados desde a fase das fundacdes dos
prédios até os dias de hoje, e que ndo constam na planilha orcamentéria, tais como:
execucdo de camadas de bica corrida, rach&do e areia para as fundac¢des dos prédios;
estacas hélices para as fundactes das diversas posi¢cdes da grua e do reservatério de
agua potavel (RAP); mobilizagdo montagem aluguel e operacao da grua; execucao de
concreto do radier dos blocos e da estrutura do RAP com resisténcias superiores a
contratada para o perfeito atendimento as normas e as especificidades do projeto;
utilizacdo de agos com bitolas diferentes das constantes em planilha; utilizagdo de
grautes para preenchimento obrigatério dos blocos de alvenaria estrutural; fornecimento
e montagem dos escoramentos metalicos das lajes dos blocos; aluguel de
manipuladoras telescopica e plataformas elevatdrias; fornecimento e montagem de
estruturas metalicas para suporte dos telhados dos blocos; execucdo de massa
cimenticia de revestimento externo e gesso interno com caracteristicas distintas das
massas constantes na planilha orgcamentéria; utilizacdo de materiais diversos de
instalagBes aderentes a técnica de alvenaria estrutural e que ndo constam na planilha
orcamentaria; fornecimento e montagem de toneladas de cordoalhas para execucao das
protencdes do RAP; execucdo de redes de drenagem de grande didmetro (1200mm e
1500mm) projetadas e ndo existentes na planilha orcamentéria; execucdo de
escoramentos metélicos de valas profundas; producdo de maguetes; montagem e
operacgdo de estacdo de tratamento de esgoto (ETE) proviséria, participacao financeira
para construgdo da linha de transmissdo de baixa e média tensdo pela Light;
fornecimento e plantio de dezenas de arvores de grande porte, entre diversos outros
servicos e sub servicos ndo constantes na planilha orcamentaria porém, conforme
informado, indispensaveis para ndo descontinuidade das obras. Tais servigos
acumulam-se em grandes quantidades sem poder ser faturados ao longo desses quase
guinze meses de obra.

E imperioso, portanto, a elaborag&o imediata de uma modificacdo contratual com
aditivo de quantidades e valores para o retorno da normalidade financeira, hoje
totalmente insustentavel e que na pratica ja impacta a evolugéo das obras.

Neste quesito, diferentemente dos anteriores, € notadamente subjetivo estimar
um prazo de impacto sobre o cronograma em sua decorréncia, no entanto, importa
evidencié-lo aqui pela enorme relevancia e influéncia que exerce sobre as acdes que se
refletem diretamente sobre o prazo, inclusive e ndo menos importante o risco eminente
de suspenséo do contrato até que se regularize esta situacao.
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5-Demoranaaprovacao do projeto de esgoto na concessiondaria Zona Oeste Mais

Os projetos para execucdo do sistema de esgotamento sanitario desta
Comunidade que contém redes coletoras, estacdo elevatéria de esgoto, rede de
recalque e seus dispositivos, s6 foram de fato aprovados pela concessionaria Zona
Oeste Mais no dia 25.04.2024.

Esta demora de aproximadamente 6 (seis) meses impactou fortemente o
desenvolvimento de todo o entorno dos blocos da primeira fase (Quadras F e G), de tal
forma que para viabilizar uma inauguracao parcial na Quadra F, ndo programada, mas
gue foraimposta pela Contratante, necessitou-se montar uma ETE provisoria. Esta ETE,
inclusive € mais um relevante servico executado e ndo previsto neste contrato, e
encontra-se em operacao deste o dia 28.06.2024.

Estima-se que o impacto sobre o cronograma por conta desta demora na
aprovacao dos projetos do sistema de esgotamento sanitario seja de 6 (seis) meses.

6 - Projeto especial do reservatério de agua tratada demandado por questdes
técnicas especificas

Por motivos estritamente técnicos, foi necessario modificar substancialmente a
forma (geometria) do reservatorio principal desta obra. Apesar de ser mantido o volume
inicialmente previsto e contratado, o reservatério de agua tratada (RAP), precisou sofrer
modificacBes na sua forma, altura e largura para atender a topografia existente, as
especificidades de pressao requerida em projeto, e até mesmo a forma de afericdo de
consumo de agua exigida pela concessionaria.

Estas condicionantes tornaram sua area de projecao cerca de 2,5 vezes menor
e sua altura 2,5 vezes maior, naturalmente impondo importantes esforcos sobre sua
estrutura.

Segue abaixo desenhos esquematicos comparativo entre as duas formas.
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O acréscimo de cargas exercida em sua estrutura ocasionadas pelo aumento
expressivo da altura (presséo exercida pela agua) condicionou o projetista a utilizacéo
de cordoalhas de protencdo para combater os esforgos na laje de fundo, paredes e
cobertura. Inclusive a prépria fundacdo necessitou ser do tipo profunda por conta do
acréscimo das cargas atuantes.

Por essa razéo, a complexidade construtiva aumentou significativamente sob
diversos aspectos, desde a elaboracdo do projeto que se tornou altamente
especializado, passando pela qualidade e controle dos materiais aplicados e,
notadamente, pela exigéncia de qualificacdo da méo de obra envolvida.

Ndo por menos este reservatorio passou a ser o caminho critico para
funcionalidade da programada primeira fase deste empreendimento, que séo os 18
(dezoito) prédios das Quadras F e G.

Calcula-se que o incremento de prazo em decorréncia desta imposi¢éo técnica
de modificacdo da geometria do RAP, tenha sido de 7 (sete) meses, dos quais, dois
deles impactados pela fase de elaboracéo dos projetos e suas checagens obrigatorias
(CQP), 2 (dois) meses adicionados para execucgdo das fundacgbes profundas e seus
testes de cargas, também obrigatorios, e finalmente mais 3 meses acrescidos para sua
fase de construcdo da meso e superestrutura, tendo em vista as etapas obrigatérias de
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cura entre niveis de concretagens e tempo para execucao das protencdes. Desprezou-
se neste calculo de acréscimo de tempo alguns detalhes importantes como os cuidados
extras com a impermeabilizacdo em decorréncia do trabalho desta estrutura mais
esbelta e as diversas juntas de concretagens entre as etapas de elevacdo das paredes,
os dispositivos préprios de escoramento e construcdo de acessos para este incremento
de altura, e a utilizagdo de guindastes de grande porte para elevagéo e lancamento das
vigas protendidas e pré-moldadas.

Conclusao

Por todo exposto acima detalhado, ja € possivel afirmar que houve um
acréscimo de 6 (seis) meses no prazo atualmente pactuado para conclusdo deste
contrato, atualmente previsto para ser concluido em 36 meses, ou seja, ele passaria
para um total de 42 meses de obras.

Importante destacar gue, por todo exposto, a entrega do primeiro ciclo
inicialmente programada para ocorrer _em outubro de 2024 precisa ser
imediatamente reprogramada e repactuada para abril de 2025.

Cabe aqui lembrar que a opgéo acordada entre as partes para execugao desta
obra em duas fases por um prazo hoje em curso de 36 meses, conforme bastante
detalhado no Plano de Ataque, €, por origem, audaciosa, uma vez que apos a fase de
construcao do segundo e ultimo grupamento de prédios, h& previsdo para em apenas 6
meses, demolir todas as edificacbes desta regido, limpar e terraplenar esta area
remanescente, e construir enormes espacos de lazer repletos de equipamentos publicos
como pragas, palcos, quadras, ciclovias e inclusive espacgos cobertos.

Ndo se vislumbra, portanto, espago para absorver tamanho impacto no
cronograma, atualmente pactuado, e por esta razdo solicita-se a esta Il. Equipe de
fiscalizacdo que (I) tome as providéncias que forem necessarias para, em tempo,
aditivar ao prazo atual mais 6 (seis) meses de forma a restabelecer sua
exequibilidade, com expressa reprogramacédo para conclusdo do primeiro ciclo
em abril de 2025, e (Il) aditive a administragdo local e a administragdo central,
proporcionalmente a esta adi¢cdo de prazo.

E importante destacar mais uma vez que a Dimensional se encontra totalmente
mobilizada com méo de obra, equipamentos e materiais suficientes para o cumprimento
do prazo deste contrato.
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Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a

disposicdo para eventuais esclarecimentos que se facam necessarios e aproveita o

ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente, [DocuSigned by:

0309F78C2C3949F ...

Dimensional Engenharia Ltda.
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