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DIM 00.230.040/2023

Rio de Janeiro, 29 de outubro de 2023

N

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO - RIO-URBE

A/C:  Comissdo de Fiscalizacdo
Sr. Jodo Audir Martins Brito
Sra. Bianca da Silva Baldez
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues

Diretor de Obras
Sr. Jodo Henrique Rato

Diretor Presidente
Sr. Armando Queiroga

Ref: Contrato SMI N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Resposta a Carta da RioUrbe de 22/11/2023 sobre licenca de
execucao de obras de urbanizacdo e consequentes solicitacdes feitas pela
comissao de fiscalizacido.

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
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DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., manifestar-
se sobre a carta recebida desta comissdo de fiscalizagdo em 22.11.2023.

Conforme tratativas em reunies semanais, reiteramos que a Dimensional se
encontra totalmente mobilizada com materiais, equipamentos e mao de obra
suficientes para cumprir com todas as obriga¢des deste contrato, em especial aquelas
que se relacionam com os prazos de entregas deste projeto.

Registra-se também que estamos sempre sensiveis a solicitacdes ndo previstas e
nem planejadas, como esta efetuada por essa comissdo de fiscalizagao, para que sejam
entregues partes das obras em condigdes especificas e em periodos intermediarios, bem
como estamos também, sempre vigilantes aos seus desdobramentos para com o
desenvolvimento regular do contrato, com destaque para as suas consequéncias de
curto, médio e longo prazo, bem como, principalmente, a funcionalidade das
intervencdes, as edificagdes estarem em condi¢des de expedicdo de habite-se e as
condicdes de contorno da comutatividade contratual estarem ajustadas.

Nesse sentido, causou estranheza o teor do oficio de 22 de novembro de 23, com
solicitacdes de atendimento de marcos ndo consensuados ou ndo constantes do
planejamento de atague da obra que foi aprovado pelas partes. As solicitagdes
formuladas, considerando as condigdes de contorno atuais da contratacdo e os prazos
para execucdo dos servigos - considerando as tarefas predecessoras e a linha critica de
execucdo de cada subsistema -, ndo s@o passiveis de serem atingidas, como ja foi
amplamente demonstrado e debatido entre as partes.

Registra-se que, a solicitagdo, frisa-se ndo prevista e nao consensuada entre as
partes, de entregas de unidades funcionais e habitaveis para junho de 2024 ndo &
possivel de ocorrer tendo em vista uma série de varidveis técnicas e limitagdes
contratuais, todos alheios a vontade da contratada, como é do conhecimento de todos
desde a apresentacdo do plano de ataque da obra e sua aprovacgao.

Também n3o hd previsio consensuada e nem planejada, conforme plano de
ataque aprovado, para a entrega parcial de servicos solicitada para dezembro deste ano.

Para a manutencdo da continuidade do ritmo acelerado de execucdo das obras
e a busca de eventuais melhorias nos prazos planejados e ajustados, o que se precisa é
de implementacdo célere das modificagcdes contratuais ja necessarias, da manutengao
do empenho da despesa com a continuidade das medicbes dos servigos, faturamentos
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e pagamentos no inicio do ano que vem, sem descontinuidades orcamentarias e
financeiras para este projeto, a realizagao das desapropriacdes de modo tempestivo, a
colaboragdo nas cobrangas das autorizacbes e licencas a cargo do poder publico
municipal (hoje em especial as ARVs) e estadual, bem como o constante trabalho social
e de relacionamento com a comunidade e seus lideres, de forma a diminuir as
intercorréncias prejudiciais aos trabalhos no local. Nesse tocante, importante destacar
a postura colaborativa e pré-ativa de todo o Time da RioUrbe no suporte as demandas
que lhes sdo apresentadas, o que permitiu a obra deslanchar com formalidade e respeito
as condicionantes técnicas.

Cabe também lembrar que, por forca de diversas ndo conformidades constantes
do projeto bdsico, conforme pormenorizado no plano de ataque apresentado, a
Dimensional vem imprimindo um enorme esforco extracontratual — que devera ser

remunerado - para reprojetar a nivel basico quase todas as disciplinas desta obra, e de
igual forma vem cooperando com a producdo de documentos técnicos processuais
qualificados para dar celeridade as liberacdes e licencas obrigatorias deste projeto,
muito impactadas, alids, pelas deficiéncias dos projetos basicos e também pela questdes
envolvendo o parcelamento de terra da area de intervencdo das obras.

Ademais, destaca-se que as obras somente se encontram no atual estagio de
desenvolvimento e aceleragdo, por diversos sobre-esforcos da Dimensional, que, além
de reprojetar as intervengdes, também estd realizando varios outros servigos ndo
previstos no contrato, alguns dos quais, alids, muito relevantes e que estdo sendo
executados hoje pela contratada valendo-se do seu espirito colaborativo e de boa fé
objetiva, permitindo que a obra esteja com o atual estagio de avango, como por exemplo
o concreto estrutural com resisténcia superior a prevista para os radiers, acos de
diametros diversos, graute para preenchimento dos blocos estruturais, sistema de
elevacdo de cargas proprio para esta tipologia construtiva, bem como diversos itens de
instalagao proprias para o sistema de alvenaria estrutural, entre outros.

Atendo-se ainda aos quesitos técnicos, lembramos que a funcionalidade dos
blocos de apartamentos esta estritamente dependente das obras de infraestrutura e
que partes destas intervencOes interferem ou sdo demasiadamente préximas as
construgdes do Setor Vagdes, como é o caso das obras de drenagem e pavimentacao.
Esta Ultima parcialmente inviabilizada pelas edificacbes existentes e com acesso pela
Rua Projetada 04.
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Atendo-se as condigdes contratuais, lembramos que ha aproximadamente uma
semana atras foi emitida a licenga para execucdo das intervengdes de infraestruturas, a
qual, para entrega da primeira fase planejada para outubro de 2024, conforme plano de
ataque aprovado, deveria ter sido emitida ha pelo menos dois meses atras,
consequentemente, empurrando para dezembro 2024 esta primeira entrega de blocos
com funcionalidade.

Além, disso, como exemplo objetivo citamos que na planilha contratual atual
sequer ha itens para remunerar a contratada pela construgdo da rede de recalque de
esgoto que necessita estar concluida para prover funcionalidade ao sistema de esgoto.

Esta limitagdo da planilha contratual estende-se a dezenas de outros itens
significativos que necessitam, em tempo, serem incluidos neste contrato. A propria rede
de drenagem ja se inicia no principal desaglie deste projeto com um diametro
inexistente na planilha or¢amentaria.

Por essas razdes e diversas outras, preponderantemente técnicas, de qualidade
e seguranca, esta expectativa de funcionalidade dos blocos da quadra F, em junho de
2024, precisa ser definitivamente afastada das mentes e dos planos dos agentes
externos para que sejam também mitigadas as chances de frustragdes de expectativas,
eis que ndo aderentes a realidade fatica contratual e técnica, sendo desnecessarias
dentro deste importante projeto que impactard positivamente a vida de milhares de
pessoas e sera motivo de muito orgulho e satisfacdo para todos os envolvidos.

Reiteramos mais uma vez que estamos mobilizados para o cumprimento integral
de nossas obrigacdes contratuais e, também, sempre sensiveis as demandas do
contratante, mas sempre norteados pelas condicionantes normativas, com boa técnica,
com qualidade, respeito ao contrato, e, sobretudo, subordinados as inarredaveis
condicdes de seguranca dos trabalhadores.

Para concluir, informamos que em consequéncia da liberagdo da licenga das
obras de urbanizacdo, serad oportunamente apresentado o planejamento operacional
destes subsistemas da obra e que todas as intervenc¢des sdo executadas com prudéncia
e pericia. A engenharia requer planejamento e o inicio de qualquer interven¢ao
necessita de materiais, equipamentos e mao de obra regularizada e treinada, insumos
estes que n3o sdo disponibilizados de forma imediata e ndo se encontram a disposicao
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de modo ndo remunerado para alocagdo instantanea. Entretanto, como sempre, 0
tempo de resposta da Dimensional frente as liberagdes respaldadas por dispositivos
legais proprios — Licencas — sdo sempre céleres e reforcam o comprometimento da
empresa com o desenvolvimento rapido e higido deste contrato.

Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a disposi¢cao
para eventuais esclarecimentos que se facam necessarios e aproveita o ensejo para
renovar os votos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,
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