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'DIMENSICINAL PROTOCOLO

ENGENHARIA
INOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGAT

EMPRESA

CAR3ONC NEUTRO

DIM 00.230.029/2023
Rio de Janeiro, 18 de setembro d
Mmarcela 80?5%3"‘

A Assistente
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO \0- 2.9
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO - RIO-URBE Mat. 6915 (242

51.242-8
20 L2

Att:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente

Sr. Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

Sr. Joao Audir Martins Brito
Sra. Bianca da Silva Baldez
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Comisséo de Fiscalizagao

Ref.: Contrato SMI N° 08/2023 — Processo Administrativo 06/001.115/2021 -
OBRAS DE URBANIZAGAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Necessaria e urgente readequacédo do prazo de execucdo da obra

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n°
98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente “Dimensional’, na qualidade
de detentora do contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZAGAO,
INFRAESTRUTURA E CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO AGO - VAGOES E DIALTA", vem, mui
respeitosamente, perante V.S.as., expor para, ao final, solicitar o que adiante segue.

Ao passo que a Dimensional os cumprimenta, a empresa faz, preliminarmente,
referéncia ao oficio subscrito por esta |. Diretoria de Obras da RioUrbe (Anexo 01), de
10 de julho de 2023, em resposta a carta DIM.00.230.017/2023 (Anexo 02), no qual
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DIM 00.230.029/2023
Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2023

A

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente

Sr. Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

Sr. Jodo Audir Martins Brito
Sra. Bianca da Silva Baldez
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Comisséo de Fiscalizagcdo

Ref.: Contrato SMI N° 08/2023 — Processo Administrativo 06/001.115/2021 -
OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Necessaria e urgente readequacao do prazo de execucdo da obra

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n°®
98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade
de detentora do contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACAO,
INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui
respeitosamente, perante V.S.as., expor para, ao final, solicitar o que adiante segue.

Ao passo que a Dimensional os cumprimenta, a empresa faz, preliminarmente,

referéncia ao oficio subscrito por esta |. Diretoria de Obras da RioUrbe (Anexo 01), de
10 de julho de 2023, em resposta a carta DIM.00.230.017/2023 (Anexo 02), no qual
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consigna gue o cronograma de 36 meses apresentado seria implementado ao contrato
oportunamente, agregado as demais modificagdes contratuais necessarias.

Ocorre que, ha uma preméncia na adequacdo do cronograma das obras para
aderi-lo, minimamente, a realidade descortinada supervenientemente a contratacéo e
as premissas emanadas pela Prefeitura, sendo certo que as demais modificacdes
contratuais necessarias serdo de mais profundo conhecimento e quantificacdo quando
do aprofundamento do desenvolvimento dos projetos executivos, conforme diretrizes
emanadas pela Administracdo para melhor atender aos seus objetivos.

Isto posto, torna-se um imperativo urgente a modificacdo do cronograma fisico-
financeiro das obras, para adequar o prazo previsto das intervenc¢des aquele advindo
das premissas estabelecidas pela Prefeitura em reunifes e expressamente ratificado
através do oficio datado de 19.06.2023, encaminhado através da Carta da Presidéncia
da Rio-Urbe datada de 21.06.2023 (Anexo 03), na forma abaixo:

A Comissao de Fiscalizagao do contrato, se manifesta quanto ao contetdo da
carta n® DIM 00.230.012/2023 de 02/06/23, encaminhada pela contratada Dimensional
Engenharia, que versa sobre o Plano de Ataque das obras, conforme a seguir:

Em virtude do detalhamento do planejamento da obra, apresentado na carta
supracitada, que traz a luz as dificuldades da realizagao da implantagao proposta no
projeto inicial, com a construgdo dos blocos de prédios com a convivéncia
concomitante dos moradores, solicitamos que a empresa adeque, para analise e
aprovagao da Rio-Urbe, o projeto dos blocos de apartamentos para sanar 0s
problemas listados no plano de ataque, conforme tratativas realizadas em reunides
presenciais, bem como remodele o projeto de implantagao dos prédios e afins da area
dos “vagdes”, com vistas a perseguir a execugao da obra com dois ciclos completos
de construcdo dos prédios, além do ciclo residual de urbanizagao do seu entorno,
buscando um prazo de no maximo 36 meses, conforme proposto pela contratada na
hipétese 3 do item 9, com a apresentagao de cronograma fisico-financeiro nos moldes
do contrato para a execugao que reflita essa nova implantagao.

Mister salientar que, conforme detalhado pormenorizadamente no Plano de
Ataque encaminhado em 04.06.2023, através da carta DIM 00.230.012/2023 (Anexo
04), todos os problemas e ndo conformidades da contratacdo, conceituais e de projeto,
em especial aqueles correlacionados as premissas e forma de gestdo das
desapropriagbes ou realocagbes dos milhares de moradores, foram detectados

supervenientemente a contratacdo e sao totalmente alheios as acdes e vontade da
contratada.
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Tais problemas, identificados tdo somente apds o inicio da execucdo dos
projetos e dos levantamentos em campo na comunidade, bem como do conhecimento
de premissas sociais especificas para o local, ou seja, supervenientemente a
contratacdo, inviabilizam a execuc¢do do contrato na forma, no prazo e no custo
estabelecidos inicialmente.

Tais imperiosas mudangas, que a contratacdo esta demandando para a
escorreita consecucdo de seu objeto, possuem assento legal no artigo 65, inciso I,
alinea “a”, da Lei n°® 8.666/93, que dispbe sobre as alteracBes qualitativas possiveis de
serem |mplementadas na contratacdo. Diga-se qualitativa, por significar, justamente, as
modificacBes de projeto ou de suas especificacbes para melhor adequacao técnica aos
objetivos da Administracdo para o contrato. In verbis:

Art. 65. Os contratos regidos por esta Lei poderao ser alterados, com
as devidas justificativas, nos seguintes casos:

| - unilateralmente pela Administracdo:

a) quando houver modificacdo do projeto ou das especificacdes, para
melhor adequacao técnica aos seus objetivos;

No tocante a alteracdo qualitativa, o professor Marcal Justen Filho, em sua
classica obra doutrinaria, traz os seguintes ensinamentos:

“7) Modificacbes Qualitativas: Alteracdo do Projeto ou de suas
Especificacdes

A melhor adequacdo técnica supfe a descoberta ou a revelacdo de
circunstancias desconhecidas acerca da execucdo da prestacdo ou a
constatacdo de que a solucdo técnica anteriormente adotada ndo era
mais a adequada. Os contratos de longo prazo ou de grande
especializacdo sdo mais suscetiveis a essa modalidade de alteracéo.
Nao h& muito cabimento para essa hipdtese em contratos de execugéo
instantanea ou cujo objeto seja simples e sumario.

A hipétese de al. ‘a’ compreende as situacfes em que se constata
supervenientemente a inadequacéo da concepcéo original, a partir da
gual se promovera a contratacdo. Tal pode verificar-se em vista de
eventos supervenientes. Assim, por exemplo, considere-se a hipotese
de descoberta cientifica, que evidencia a necessidade de inovacdes
para ampliar ou assegurar a utilidade inicialmente cogitada pela
Administracao.

Também se admite a incidéncia do dispositivo para respaldar
modificacbes derivadas de situacbes preexistentes, mas
desconhecidas por parte dos interessados. O grande exemplo é o das
‘sujeicdes imprevistas’, expressao classica do direito francés e que
indica eventos da natureza ou fora do controle dos seres humanos,
existentes por ocasido da contratacdo mas cuja revelacdo se verifica
apenas por ocasiao da execucédo da prestacéo. O grande exemplo é o
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da falha geoldgica de terreno, que impede a implantacao da obra tal
como inicialmente prevista.”! (Grifos nossos)

A possibilidade de prorrogacdo do prazo contratual em razdo de alteracdo de
projeto e suas especificacdes, supervenientemente identificado durante a contratacao,
também tem respaldo no artigo 57, 81° incisos | e I, da Lei n° 8.666/93, que
expressamente a admite, ocasido em que ainda é assegurada a manutencdo do

equilibrio econdmico-financeiro contratual estabelecido na data da entrega da proposta.

Art. 57. (...)

§ 19 Os prazos de inicio de etapas de execucgédo, de concluséo e de
entrega admitem prorrogacdo, mantidas as demais clausulas do
contrato e assegurada a manutengcdo de seu equilibrio econémico-
financeiro, desde que ocorra algum dos seguintes motivos,
devidamente autuados em processo:

| - alteracdo do projeto ou especificacdes, pela Administracéo;

Il - superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a
vontade das partes, que altere fundamentalmente as condi¢bes de
execucao do contrato;

Desta forma, resta-se indubitdvel a possibilidade legal, respaldada nos
dispositivos supra, da prorrogacéo do prazo contratual, por mais 18 (dezoito) meses, em
decorréncia das necessérias alteragdes qualitativas no contrato, quais sejam, alteracdes
de projetos e suas especificagfes, supervenientemente identificadas no curso do
contrato, assim como a garantia da manutencao do equilibrio econémico-financeiro do
contrato em caso de impacto.

Ademais, cabe ressaltar que o prazo a ser perseguido de 36 meses estabelecido
entre as partes possui algumas importantes premissas para se materializar, conforme
constante do Plano de Ataque, sendo certo que algumas delas ja ndo se concretizaram
e outras parecem que nao irdo ocorrer n0s prazos previstos, por motivos alheios a atos
ou a vontade da Contratada. Por tal motivo, a Contratada ressalva, desde ja, a
possibilidade de n&do se alcancar alguns marcos e 0s prazos pretendidos e que serdo
incorporados, neste momento, na Contratagéo.

Neste sentido, exemplificativamente, ja se esta se aproximando do fim da quinta
etapa (5 meses) e ainda ha iméveis ndo desapropriados que impedem o inicio da
construcao de 5 blocos de apartamento, localizados na primeira quadra a ser construida
(Quadra F), programada para ser executada, conforme plano de ataque, de uma Unica

1 Justen Filho, Marcal. Comentarios a Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos. 102 ed. Sdo Paulo:
Dialética, 2004, fls. 525/526.
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vez, continuamente. Além disso, ha uma restricdo no licenciamento urbanistico que
demanda visto do Corpo de Bombeiros para a construcdo dos prédios em sua
completude, ndo tendo sido, ainda, emitido o laudo de exigéncias do CBMERJ, apesar
da Contratada ja ter protocolado os projetos com pedido de andlise na referida
Instituicdo estatal. No mesmo sentido, ainda ndo ha Autorizacdo para Remocao de
Vegetacdo — ARV -, e nem licen¢a para inicio da infraestrutura e urbanizacéo, cujas
premissas do Plano de Ataque era de que se iniciassem conjuntamente com a
construcao dos blocos de edificagdes.

Outra preocupacéo de relevante registro que, igualmente, decorre de fato alheio
a responsabilidade da Contratada e pode acabar impactando o prazo contratual, é para
com as demais desapropriagbes necessarias, em especial aquelas para viabilizar a
infraestrutura de suporte para as edificagdes que serao construidas no primeiro ciclo.

Esses sdo apenas alguns exemplos da motivacdo da ressalva supra.

Registra-se o comprometimento inarredavel desta empresa e de seus
profissionais, bem como seu espirito colaborativo e de boa fé, que estdo permitindo
sanear as nao conformidades, reformular os projetos e desenvolver o0s projetos
executivos em tempo recorde, somente possivel também pela utilizacdo de tecnologia
de ponta, entre outras da modelagem em BIM.

Outrossim, cumpre aduzir que em virtude das alteracbes ora tratadas, a
Dimensional ja vem incorrendo em despesas que nao encontravam-se previstas
inicialmente.

Além disso, é certo que esta necesséria readequacao de prazo, objetivo desta
missava, repercutird proporcionalmente em aumento de diversos custos da contratacéo,
tais como nos itens de administracdo local, administracéo central, equipamentos e méo
de obra de apoio, no entanto, para viabilizar a incorporagdo do novo cronograma ao
contrato 0 quanto antes, sem para isso incorrer na necessidade de solicitagdo de
suplementacdo orgamentaria neste momento, eis que, como informado pela RioUrbe, é
um procedimento que demanda uma burocracia especifica e tempo para ser realizado,
a Dimensional aceita ajustar o cronograma contratual agora e, na primeira modificag&o
de quantidades da planilha contratual que ocorrer, acrescer esses itens que sdo
proporcionais ao prazo, formalizando o inescapéavel aditivo de valor ao contrato.

Ademais, a postergacdo da curva de execucdo do contrato, e de seu prazo,
onerard a empresa de forma superveniente e imprevisivel, devido aos aumentos dos
custos dos insumos e da méo de obra que deverdo ser objeto de acompanhamento e
recomposicao futura, na forma da Lei e do RGCAF.
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O que é possivel de se afirmar é que a Dimensional ja esta trabalhando em
condicBes mais onerosas que as inicialmente estabelecidas, cumprindo destacar que
desde a emissdo da ordem de inicio a contratada esta mobilizada com méo de obra,
materiais e equipamentos em quantidade suficientes para cumprir 0 cronograma
contratual.

Isto posto, a Dimensional solicita, portanto, a esta Il. Secretaria a
formalizacdo da necesséria alteragcdo do prazo contratual, em decorréncia das
imperiosas modificacdes de projeto conforme diretrizes supervenientemente
emanadas pela Administracdo para melhor atender aos seus objetivos, com base
nos artigos 57, 81°, incisos | e ll, e 65, 81°, inciso |, da Lei n° 8.666/93, mediante a
celebracdo do competente Termo Aditivo visando o acréscimo de 18 (dezoito)
meses ao seu prazo, passando, prazo contratual a ser de 36 (trinta e seis) meses,
distribuidos em conformidade ao cronograma fisico-financeiro ora anexo (Anexo
05).

No tocante ao impacto em termos de aumento de valor do contrato, a
Dimensional concorda que esse sera objeto de um outro Termo Aditivo, desde que
conste do primeiro a modificar a planilha orcamentéria contratual, resguardando-se,
desde j4, o seu direito a manutenc¢éo do equilibrio econémico-financeiro decorrente da
alteracdo qualitativa e da dilagdo de prazo, bem como da modificagdo da curva de
execucao contratual, ora tratados.

Na certeza da atencdo deste fato por V. S.as., a Dimensional coloca-se a
disposi¢do para eventuais esclarecimentos que se facam necessérios e aproveita o
ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

DocuSigned by:

@ S

CTZEABAEALGILLE.
FoAB2t

Dimensional Engenharia Ltda.
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Rio

PREFEITURA

. PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Rio-Urbe Secretaria Municipal de Infraestrutura Empresa
Municipal de Urbanizagdo - RIO-URBE

,-'."":;-

Processo: 06/001.115/ 2021

Contrato: SMI 08/2023

Obra: “OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO —
VAGOES E DIALTA”

Contratada: Dimensional Engenharia.

Assunto: Resposta a carta DIM.00.230.017/2023, de 06/07/2023.

A RU/DOU.

Em atengdo a carta n° DIM 00.230.017/2023 de 06/07/23, informamos que
reiteramos os termos de nossa correspondéncia de 19/06/2023, encaminhada pela
presidéncia da RIO-URBE, através da carta de 21/07/23.

Manifestamos também nossa anuéncia para o prosseguimento com o protocolo
na SMDE!S da respectiva documentagao técnica apresentada na missiva, com vistas
ac licenciamento da obra LICIN atentando para a urgéncia que o assunto requer.

Acusamos o recebimento do cronograma proposto por V.Sas., 0 qual sera
oportunamente agregado as demais modificagbes contratuais necessarias, sem
prejuizo da busca da redugao do cronograma ora proposto.

Em 10 de julho de 2023.

ENG2 JOAO HE E CARRIERES RATO
Matr. 9.704-6

Wi

ARQ.2 M?RIA FERNANDA CEBRIAN
Matr. 66/561.231-2

f
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CENETE G A N SO BN L BTN L B

VLY

DM 00.230.017/2023

Rio de Janeiro, 06 de julho de 2023

~

A

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - RIO-URBE

AJ/C. Comissdo de Fiscalizac3o
Sr. Jodo Audir Martins Brito

Sra. Bianca da Silva Baldez ' CADASTRO - SICOP
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues No, lofoo2F

. N <7 {/',‘.;
Diretor de Obras ORIGEM®. £&2 <7
Sr. Jodo Henrique Rato noce. 2y

Diretor Presidente
Sr. Armando Queiroga

Ref: Contrato RIOQO-URBE N¢ 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: resposta a carta de 21.06.2023 e apresentacdo de cronograma
fisico-financeiro, de projetos e documentos para anuéncia do
prosseguimento do processo de licenciamento da obra

Prezados Senhores,

@ A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede 3 Rua Sete de Setembro, n2 98,
R Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
s 60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
g 1¥ contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACAQ, INFRAESTRUTURA E
(S CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
p—— DO ACO ~ VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., em atencdo
S
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3 carta enviada pela Comissdo de fiscalizagdo do dia 19.06.2023, e ratificada pelo
llustrissimo Diretor Presidente desta Companhia no dia 21.06.2023, que consignou que
0s projetos basicos licitados possuiam ndo conformidades que inviabilizavam a sua
implementagdo por imperativos técnicos, legais e temporais e que, por esse motivo, foi

solicitado a contratada reprojetd-los de forma a permitir a execugdo das obras,
apresentam-se as seguintes respostas e esclarecimentos:

E importante destacar, antes de tudo, que esta é uma etapa e um escopo nio
previsto na contratacdo, antecedente a etapa prevista de projeto executivo, e que

demandard um acréscimo de custo e um prazo a ser combinado entre as partes para ser
finalizado.

Reitera-se, conforme pormenorizado no Plano de Atague encaminhando
através da carta DIM 00.230.012/2023 em 20.06.2023 e tratativas das reunides
presencials, gue os projetos dos blocos de apartamentos estdo sendo remodelados,
bem como o projeto de implantacdo estd sendo adequado para sanar os problemas e
ndo conformidades listadas no referido Plano de Atague, bem como esta sendo utilizado
como base o PAA 12767 / PAL 49882, aprovado pelo Decreto Municipal Rio n2 52769 de
21/06/2023.

Desta forma, estdo sendo encaminhados, em anexo a esta missiva, 0os novos
projetos desenvolvidos conforme diretrizes desta llustre Companhia, de forma a
atender os requisitos para licenciamento integrado - LICIN, requerendo-se sua analise e
aprovagao para a continuidade do processo de licenciamento da obra. Além disso,
encaminhamos os formuldrios técnicos preenchidos, conforme Decreto Municipal Rio
48719 de 05.04.2021, para vossa ciéncia e anuéncia para prosseguimenio com o
protocolo.

Registra-se 0 comprometimento inarreddvel desta empresa e de seus
profissionais, bem como seu espirito colaborativo e de boa fé, que permitiram o
desenvolvimento desses novos projetos em tempo recorde, somente possivel também
pela utilizagdo de tecnologia de ponta, em especial da modelagem BIM.

Segue, também, em anexo, o cronograma fisico-financeiro solicitado com o
prazo previsto para a execugdo da obra em 36 meses, ressalvando-se as condicionantes
listadas no Plano de Ataque, em especial as relativas as desapropria¢des. Portanto, este
acréscimo de tempo, totaimente alheio a vontade e atuacdo da contratada, adicionara
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custos administrativos locais e centrais a ele proporcionais, que dever3o ser aditados ao
contrato o mais breve possivel,

Quanto a certificagdio ambiental, registra-se gque os projetos estdo sendo
desenvolvidos de forma a permitir a busca da mesma, conforme diretrizes emanadas
nas reunides presenciais e na aludida carta.

Cumpre destacar que desde a emissdo da ordem de inicio a contratada estd
mobilizada com m&o de obra e equipamentos em quantidade suficientes para cumprir
O cronograma contratual. Ademais, a postergacdo da curva de execucdo do contrato
onerard a empresa de forma superveniente e imprevisivel, devido aos aumentos dos
custos dos insumos e da mio de obra que deverdo ser objeto de acompanhamento e
recomposicdo futura, na forma da Lei e do RGCAF.

Na certeza da atengdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a disposicio
para eventuais esclarecimentos que se facam necessdrios e aproveita o ensejc para
renovar os votos de elevada estima e distinta consideracdo.

Atenciosamente, = Basusighe by:
i ;: -

e

2CTBABZEALSE44C

Dimensional Engenharia LTDA.
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

& ) Secretaria Municipal de Infraestrutura
Rlo Rio-Urbe Empresa Municipal de Urbanizagdo — RIO-URBE
‘ Rua Ulysses Guimaraes, 16
PREFEITURA Grupo 203 e 204 — Cidade Nova — RJ

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2023.

A
DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA
Rua Sete de Setembro, n° 98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro.

Assunto: Carta DIM.00.230.012/2023, de 02/06/2023

Prezados Senhores,

Vimos encaminhar manifestagcdo da Comissao de Fiscalizagdo das “Obras de
urbanizagao, infraestrutura e construcdo de unidades habitacionais multifamiliares na
Comunidade do Aco — Vagdes e Dialta”, objeto do Contrato SMI 08/2023, acerca da
correspondéncia em referéncia, que versa sobre o Plano de Ataque das obras e

ajuste nos projetos.

Atenciosamente,

ARMANDO JOSE GUEDES QUJ;)GA JUNIOR
Empresa Municipal de Urbanizagao — RIO-URBE
Diretor - Presidente
Matricula 13/119.131-1
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{%‘:{ PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
lo Rio-Urbe  Secretaria Municipal de Infraestrutura
PREFEITURA Empresa Municipal de Urbanizagao — Rio-Urbe

Processo: 06/001.115/ 2021

Contrato: SMI 08/2023

Obra: “OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO AGCO —
VAGOES E DIALTA”

Contratada: Dimensional Engenharia.

Assunto: Resposta a carta DIM.00.230.012/2023, de 02/06/2023.

A Dimensional Engenharia.

A Comissao de Fiscalizacédo do contrato, se manifesta quanto ao contetdo da
carta n® DIM 00.230.012/2023 de 02/06/23, encaminhada pela contratada Dimensional
Engenharia, que versa sobre o Plano de Ataque das obras, conforme a seguir:

Em virtude do detalhamento do planejamento da obra, apresentado na carta
supracitada, que traz a luz as dificuldades da realizagao da implantacao proposta no
projeto inicial, com a construgdo dos blocos de prédios com a convivéncia
concomitante dos moradores, solicitamos que a empresa adeque, para analise e
aprovacdo da Rio-Urbe, o projeto dos blocos de apartamentos para sanar 0S
problemas listados no plano de ataque, conforme tratativas realizadas em reunites
presenciais, bem como remodele o projeto de implantagao dos prédios e afins da area
dos “vagdes’, com vistas a perseguir a execugao da obra com dois ciclos completos
de construgdo dos prédios, além do ciclo residual de urbanizacdo do seu entorno,
buscando um prazo de no maximo 36 meses, conforme proposto pela contratada na
hipétese 3 do item 9, com a apresentagao de cronograma fisico-financeiro nos moldes
do contrato para a execugao que reflita essa nova implantagao.

Por altimo, solicitamos ainda, que os projetos citados acima, que forem
elaborados para apreciagéo, verificagdo de custos e aprovagao da Rio-Urbe, sejam
realizados de forma a atender as diretrizes e pré-requisitos para a busca de
certificacdo ambiental, tal qual sugerido pela contratada em reunido realizada em
12/06/2023 com a presenca e anuéncia para tal, do Exmo Sr° Prefeito da Cidade do
Rio de Janeiro.
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&ﬁ Rlo Rio-Urbe  Secretaria Municipal de Infraestrutura

Empresa Municipal de Urbanizagio — Rio-Urbe

PREFEITURA

Em 19 de junho de 2023.

ENG2 JOAO AUDIRMARTINS BRITO
Rio Urbe - Empresa/Municipal de Urbanizagéo
Mat/13/146.113-6

04 DA SILVA BALDEZ
‘ J\/Iunicipal de Urbanizagdo
at. 13/ 248.569-6

e,

7
ENG® LEANDRO FERREIRA PACHECO RODRIGUES
Rio Urbe - Empresa Mdnieipal de Urbanizagdo

Mat. 137319.220-0
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DIM 00.230.012/2023

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2023

-

A | CADASTRO - SICOP
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACEOD ~ RIO-URBE  |N° 1312025

ORIGEM®. QC.S 45240

Afc: Comissdo de Fiscalizagdo noce. 20

Sr. Jodo Audir Martins Brito
Sr. Marcelo Fanteza de Assumpcio
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues

Diretor de Cbras
Jodo Henrigue Rato

Ref: Contrato RIO-URBE N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Plano de Maque

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede 3 Rua Sete de Setembro, n® 98,
Grupe 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato gue tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
C@NSTRU@&O DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO ~ VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., informar o
gue adiante segue:

Conforme solicitado pela fiscalizacdo deste contrato, segue anexo o Plano de
Atague da obra.

Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se 2 disposic3o
para eventuais esclarecimentos que se facam necessarios e aproveita o ensejo para
rengvar os votos de elevada estima e distinta considerac3o.

Atenciosamente, = DoclSigred by:

A

Dimensicnéf”-éﬂg@ﬁ%m@ﬁ-a LTDA.
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DIM 00.230.012/2023

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2023

N

A
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO — RIO-URBE

A/c: Comissdo de Fiscalizagdo
Sr. Jodo Audir Martins Brito
Sr. Marcelo Fanteza de Assumpg¢ao
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues

Diretor de Obras
Joao Henrique Rato

Ref: Contrato RIO-URBE N2 08/2023 - Processo Administrativo
06/001.115/2021 - OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA
COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Plano de Ataque

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n2 98,
Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.299.904/0001-
60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade de detentora do
contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE
DO ACO — VAGOES E DIALTA”, vem, mui respeitosamente, perante V.Sas., informar o
gue adiante segue:

Conforme solicitado pela fiscalizacdo deste contrato, segue anexo o Plano de
Ataque da obra.

Na certeza da atencdo deste fato por V. Sa., a Dimensional coloca-se a disposi¢do
para eventuais esclarecimentos que se facam necessarios e aproveita o ensejo para
renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente, DocuSigned by:

O/
Dimension%l-Eﬁg@ﬁhaaﬁa LTDA.
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OBRA DA COMUNIDADE DO ACO

(PLANO DE ATAQUE)
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Contrato RIO-URBE N2 08/2023
Processo Administrativo 06/001.115/2021
2 3 O OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE
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UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
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1. CONTROLE DE REVISAO
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CONTROLE DE REVISAO

SUMARIO

TERMO DE ABERTURA DE PROJETO
LOCALIZACAO

CONDIGCOES DE SEGURANCA
TRANSPARENCIA E INTERFACE COM A POPULAGAO
CANTEIRO DE OBRAS

DIAGNOSTICO BASICO

HIPOTESES DE ATAQUE

ORGANOGRAMA

ESTRUTURA ANALITICA DE PROJETO (EAP)
LICENCIAMENTO

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
HISTOGRAMA DE MAO DE OBRA

SINTESE DO PLANO DE ATAQUE

ANEXOS
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Apresentacao

O presente documento tem por objetivo expor, de forma simplificada e estimada, a
metodologia executiva com o Plano de Ataque inicial para execu¢do das Obras de urbanizagdo,
infraestrutura e construgdo de unidades habitacionais multifamiliares na Comunidade do Aco, setores

Dialta e Vagdes, bairro Santa Cruz, na cidade do Rio de Janeiro.

Objeto

Execucdo das Obras de urbanizacdo, infraestrutura e construcdo de unidades habitacionais
multifamiliares na Comunidade do Aco - Vagdes e Dialta, conforme Contrato 08/2023 e Processo

Administrativo 06/001.115/2021.

Contratante

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro através do interveniente Empresa municipal de

urbaniza¢do — Rio-Urbe
Contratada

Dimensional Engenharia Ltda
Valor do contrato
Valor de R$243.333.486,63
Tipo de contratacao
Empreitada por precos unitarios
Prazo contratual

540 dias (18 meses).

Data de inicio

A ordem de inicio expedida em 24/04/2023

(o (e (U (A0 (wm (2 ()
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Escopo bdasico — Reconstru¢iao de uma comunidade

O Projeto Basico tem como diretrizes a urbanizagdo da Comunidade do Ago por meio da

criacdo de espacos de qualidade com dareas de lazer, dreas de convivéncia social, arborizacdo,
ventilacdo natural, infraestrutura apropriada, principalmente no que se refere ao saneamento basico
e integracdo da parte posterior alta, Dialta, com a parte baixa, Vagoes.

O projeto busca a transformacao do territério. Os dois setores abordados na proposta, por

apresentarem caracteristicas estruturais distintas, tiveram abordagens diferenciadas. O setor Vagoes,
por apresentar em sua grande maioria uma estrutura muito mais precdria e deficiente de qualidade
de moradias e urbanas, foi proposto o reassentamento de familias de maneira integral. Enquanto em
Dialta, a intervencao foi estratégica, criando reassentamentos pontuais para criacdo de areas de lazer
e convivéncia, uma grande caréncia da drea.

Elaboracdo dos Projetos Executivos

Construcdo de 704 unidades habitacionais

Demoli¢do de 704 edifica¢gOes habitacionais

Instalacdo de nova infraestrutura de iluminacdo publica com implantacdo de 358 novos
pontos de lluminagao.

Execucdo de 7.916 metros de rede enterrada de drenagem pluvial com didmetro variando de
250mm a 1.000mm

Execucdo de 2.230 metros de rede de recalque de esgoto com didmetro de 250mm
Execucdo de 6.687 metros de rede coletora de esgoto com didmetros de 150mm e 200mm
Construgao de uma Estagdo Elevatdrio de Esgoto sanitario

Execugdo de 9.177 metros de redes de dgua portdvel com didmetro variando de 50mm a
300mm

Construgao um booster com bombas de 25 cv

Construcgdo de um reservatério em concreto armado de 3.330m?3

Execucdo de 6.488 toneladas de CBUQ

Execucdo de 2.273 metros de ciclovia

Execucdo de 37.696m? de calcadas

Execucdo de 29.524m? de pavimentacdo de vias internas e pragas com piso intertravado
Construgao de 4 quadras poliesportivas descobertas

Construgdo de 2 miniquadras descobertas

Construgdo de palco descoberto

Construgdo de 5 espacos cobertos de uso misto e recreacdo, totalizando 1.070m?

Plantio de 16.128 mudas de arvores e 11.886 m? de forracdo para paisagismo e espago para
horta com aproximadamente 3.000m?

(o (e (U (A0 (wm (2 ()
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4. LOCALIZACAO

A Comunidade do Ago se localiza entre a Avenida Cesdrio de Melo, Estrada da Pedra e Estr.
Santa Efigénia, no bairro de Santa Cruz, no Rio de Janeiro / RJ. O logradouro principal da comunidade

€ a Rua Sdo Gomario.

A Comunidade do Aco, em suas areas denominadas VAGOES e DIALTA, caracteriza-se pela falta
de infra-estrutura urbana, como saneamento inadequado, que traz riscos de doengas para a
populacdo. As habitacdes, na area dos VAGOES, sdo extremamente precarias e insalubres, sem
ventilagdo e iluminagdo adequadas. Tratam-se de coOmodos construidos para uso provisério para onde
foram removidos os desabrigados das chuvas ocorridas na Cidade do Rio de Janeiro no ano de 1967.

Ocorre que essa situagdo proviséria permaneceu até os dias atuais, apés mais de 50 anos.

Os mapas a seguir indicam a localizacdo da area de intervencao:

Figura 1 - Mapa de localizagdo da drea de intervengdo
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Figura 3 - Mapa de localizagdo Trecho 02 do setor Dialta
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A drea de intervencdo desta obra esta inserida numa regido sensivel no tocante a seguranca

publica.

Por este motivo a Dimensional ja contratou uma empresa especializada de seguranca, de
forma complementar aos vdrios vigias de obra, mas, essa estrutura de forma alguma substitui a
efetividade da atuacdo do Estado, tanto das forcas de seguranca Publica quanto da Prefeitura da
Cidade do Rio de Janeiro, para garantir condicdes de trabalho que permitam o regular

desenvolvimento das intervengdes.

A empresa possui como prioridade a seguranca, saude e integridade de seus trabalhadores e,

neste sentido, apenas aloca seus trabalhadores em locais com condi¢cdes normais de seguranca.

(o (I (A5 (e (% (1
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A Dimensional Engenharia criou um inovador e exclusivo portal eletrénico de transparéncia
deste empreendimento, com objetivo de informar as partes interessadas de forma simples, rdpida e
clara sobre todas as informag¢bdes contratuais, através do endereco eletronico

www.requalificacaodoaco.com.br

Este Portal de Transparéncia foi idealizado e implementado inteiramente pela Dimensional
Engenharia, ndo tendo o Municipio qualquer responsabilidade sobre os dados divulgados, destacando-
se, contudo, que eles sdo publicos e podem ser obtidos — com mais trabalho e tempo — por qualquer
cidaddo, inclusive para checagem.

A inovacdo da criacdo de sites da transparéncia foi objeto de premiacdao do INOVAINFRA
2021 da Revista O Empreiteiro.

A Dimensional Engenharia pretende quebrar paradigmas e estabelecer um novo padrao de
Transparéncia e de comunica¢cdo com a sociedade nas obras publicas. Para isso, ndo tem poupado
esforcos intelectuais, técnicos e financeiros. Para a viabilizacdo deste Portal foram empregadas
tecnologias do estado da arte, tais como Computacdo em Nuvem, Business Intelligence, Assinatura
Digital, Mapeamento com DRONE, Geolocaliza¢do, Geoprocessamento, Cameras 3602, QR Code, entre
outras.

Tudo isto estd em linha com o tripé que rege sua atuacdo: DEDICACAO, INOVAGCAO
E INTEGRIDADE, com responsabilidade socioambiental.

Importante destacar que a empresa possui certificacdo ISO 9001, PBQP-H Nivel A e, ainda,
além de possuir desde 2016 um programa de integridade que é referéncia entre as empresas de
constru¢dao do Rio de Janeiro, é, ha cinco anos, signataria do Pacto pela Integridade e Contra a
Corrupcao do Instituto ETHOS, da qual também é associada.

Também foi criada uma conta na rede social INSTAGRAM, que também sera utilizada para
divulgar no formato e na conhecida dinamica desta poderosa ferramenta de comunicagao o dia a dia

da obra g, inclusive, receber feedback da populagdo em geral.

@comunidadedoaco rj



http://www.requalificacaodoaco.com.br/
http://dimensionalengenharia.com/file/Dimensional%20-%20Artigo%20Inovainfra%202021%20O%20Empreiteiro%20ed583.pdf
http://dimensionalengenharia.com/file/Dimensional%20-%20Artigo%20Inovainfra%202021%20O%20Empreiteiro%20ed583.pdf
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7. CANTEIRO DE OBRAS

O canteiro de obras principal da Comunidade do Aco se localiza em ponto estratégico na Rua
Massapé, de tal maneira que ndo impacta em desapropriacdes de edificagcdes da comunidade e nem

interfere em nenhuma das intervengdes do contrato.

Além deste canteiro principal, que estd também dimensionado para atender as demandas de
estoques em grande escala deste contrato, serdo construidos no decorrer das obras outros pontos de
apoio de acordo com o avanco das frentes de servicos, onde planeja-se disponibilizar alguns
dispositivos obrigatdrios, como o caso dos banheiros quimicos e convencionais, e outros dispositivos
para viabilizar a logistica e os deslocamentos internos como: pequenos refeitérios, containers para
guarda de ferramentas de uso didrio, centrais de argamassas, espa¢o para pequenos estoque de

agregados, entre outros.

Para o dimensionamento dos ambientes do canteiro principal de obras foram seguidas as

normas técnicas, normas reguladoras e legislagao vigente, particularmente a NR-18 e a NR-24.

Abaixo mapa de localizagdo e layout do canteiro de obras principal:

Figura 4 - Mapa de localizagdo Canteiro de Obra
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Figura 5 — layout do canteiro principal

O layout do canteiro de obras foi setorizado da seguinte forma:

Administracao:

e Fiscalizagdo Rio-Urbe (Salas geréncia, social, reunido, apoio, arquivo, copa e banheiros)

Sala Geréncia e Diretoria

Engenharia e Arquitetura
e Técnicos

Refeitério

Producdo e Apoio operacional:

Sala administrativa / Recursos Humanos (RH)

e Seguranca do trabalho, meio ambiente e enfermagem
e Treinamento e Integracao

e Vestidrio — Com espaco reservado para expansao

e Refeitério — Com espaco reservado para expansao

e Guarita — Com controle de acesso

e Espaco para controle de ponto

e (Castelos d’agua

Estocagem (Recebimento de materiais):

e Galp3o logistico e containers de sacaria
e Patio de pré-moldados

e Inflamaveis

(o (I (405 (e (5 (1
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e Tanque de combustivel
e Armagao
e Carpintaria
e Depdsito de tubos

e Baias de agregados

e Areas de espera, carga e descarga, e area de manobra

Figura 6 — Planta de setorizagdo do canteiro de obras

Este canteiro de obras foi dimensionado para operar com o publico médio de 500 pessoas e,
para caber na drea definida, ja estd com o refeitério projetado para operar em sistema de turnos.

Caso seja necessario acréscimo do efetivo, os espagos para refeitério e vestidrio necessitarao
ser expandidos.

As dreas de producdo e administracdo terdo moédulos habitdveis termoacustico, ou em
madeira com dupla camada nas paredes e forro no teto, garantindo a qualidade minima para condi¢Ges

de trabalho destes ambientes de longa permanéncia. J& para os compartimentos de vestidrio e



DocuSign Envelope ID: FDBEB469-6A71-41AE-A5B5-44D2ADF719A0

lDI MENS LEEI:IHﬁk DIM 00.230

CNOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGA’
EMPRESA

CAR3ONO NEUTRO

refeitdrio os modulos serdo, aprioristicamente, do tipo metdlicos a depender da disponibilidade de

mercado. Abaixo ilustra¢des de exemplificagdo:

H’H ’lJIJJ!JJ.,lzl

1l \\'j' i
i m | T

Figura 5 — Médulo habitdvel Figura 6 — Médulo Metdlico

A area de estocagem (recebimento de material) contara com um galp3o tipo express em ago
galvanizado ou lona para guarda da grande quantidade de insumos que serdo demandados,
principalmente, pelas frentes de servigos das unidades habitacionais, e as demais constru¢des em
containers modulares, maritimos ou em madeira com telhado de fibrocimento. A seguir ilustragdes do

modelo de galpdo express:

Figura 7 — Galpéo com estrutura de aco galvanizado

Prevé-se um fluxo muito intenso de veiculos para o setor de estocagem (carga e descarga de
materiais) razdo de ter sido prevista uma via exclusiva para proporcionar seguranca dos colaboradores

e n3o conflitar com os setores da Administracdo e Producdo/Apoio.

As praticas sustentaveis no canteiro de obras terdo como estratégia minimizar a perda de
materiais, o impacto com a vizinhanga, o uso da dgua, o consumo da energia e as emissdes de gases

de efeito estufa (GEE). Para isso, serd implantado as seguintes estratégias:

e Lava bicas (podera também ser instalado fora do canteiro de obras)

e Sistema de reuso de dgua de parte dos telhados
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e Lampadas e refletores de baixo consumo energético, preferencialmente em LED
e Segregacdo de residuos sélidos

e Kit de mitigacdo de contaminagdo

e Compostagem

e Baias para armazenamento de corpos de prova

e Dique e bacias de contencgdo de liquidos/combustiveis contaminantes

e Manta geotéxtil nas caixas boca de lobo

e Aparelhos de ar-condicionado de baixo consumo energético

Observa-se que para construcao e montagem deste canteiro de obras principal sera necessario
a montagem prévia de um canteiro de apoio que abrigara também as equipes administrativas e servird
de apoio logistico as demandas advindas dos servicos preliminares (Sondagens, topografia,

levantamento arbdreo e subsidios ao desenvolvimento de projetos).

Um outro ponto de atencdo e que demandara estudo mais aprofundado para obtencdo da

solucdo mais adequada é com relagdo aos residuos de esgoto do canteiro principal.

A priori, estad sendo planejada a aquisicdo e montagem de um sistema de fossa e filtro com
destinacdo em talvegue existente e/ou abertura de sumidouros. No entanto, a topografia do terreno,
as condicdes locais e as diretrizes normativas legais poderdo alterar essa programacao, obrigando a

busca de outras solu¢des para estes residuos.

Estima-se um prazo de 105 dias, contados a partir da liberacdo para implantacdo, para o

canteiro estar em condicGes operacionais.

PONTOS DE ATENCAO - Canteiro

Sistema de esgotamento sanitdrio

Atendimento a demanda de pico

Prazo de execucdo de 105 dias apés liberagdes
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A execucado das obras na Comunidade do Aco seguira a legislacdo e normas técnicas vigentes.
Todas as instalagBes seguirdo as legislagcbes referentes a acessibilidade e as melhores praticas,
garantindo total responsabilidade com sustentabilidade, inclusdo social e seguranca em todas as fases

do Empreendimento, inclusive e, principalmente, aquelas relativas a funcionalidade pds-obra.

O prazo de execucdo contratual desta obra é de 540 dias (18 meses), tendo como caminho
critico a construgdo das unidades habitacionais, uma vez que, além de numerosas, sdo em grande parte
dependentes de processos de desapropriacdes e demoli¢cdes de edificagdes residenciais habitadas que

estdo na drea de projecdo de diversos novos blocos habitacionais.

Planeja-se, portanto, iniciar as obras pela construcdo dos blocos. No entanto, o inicio de todas

as_intervencoes deste contrato depende do tramite e conclusdo de diversos processos de

licenciamento. Além disso, a locacdo e cota de implantacao dos blocos precisam ainda ser definidas.

Reitera-se, portanto, que nenhuma frente além dagquelas relativas a servicos preliminares esta

legalmente autorizada a ter seu inicio, o que torna esse Plano de Atague, em boa parte, dependente

de varidveis alheias a vontade da Contratada.

Sabe-se também que em condi¢cbes normais o processo de licenciamento de edificaces
residenciais é bem mais restritivo do que o de outras intervencdes de infraestrutura urbanistica. Neste
aspecto, ha grandes chances de outras frentes de servigos serem licenciadas para inicio das obras antes
das frentes de construcGes das unidades habitacionais. Por esse motivo, outras intervencdes, ainda
gue ndo pertencentes ao caminho critico, poderao ser iniciadas em ordem diferente da planejada
neste Plano de Ataque. Para efeito deste Plano de Ataque, o Empreendimento foi subdividido em

quatro grandes grupos:
Demoligdes,
EdificagGes,

Infraestrutura e urbanismo,

Ll S

Areas de vivéncia e integragdo.

1. DEMOLICOES

Grandes dreas que receberdo intervencdes estdo ocupadas por edificacdes habitadas. Dessa
forma, é necessario, preliminarmente, realizar cadastro das edificagGes e seus respectivos moradores

através do trabalho especializado de equipes de assisténcia social da Prefeitura Municipal do Rio de
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Janeiro. A partir dai, e com a desocupacdo do morador, viabilizada pela construcdo prévia das novas
unidades habitacionais ou, alternativamente, com a utilizagdo tempordria do programa de aluguel
social da Prefeitura do Rio, iniciardo os trabalhos de demoli¢cbes a fim de liberar novas frentes de

servico para continuidade das obras.

O mapa esquematico a seguir indica as regides onde serdo construidas as edificacGes de
unidades habitacionais e as areas de vivéncias e integra¢do (pracas), e nele é possivel observar que a
area de 71 mil m?, equivalente a 63% do total da area de intervencdo (afora os eixos vidrios), estd
ocupada por edificagbes habitadas. Conforme premissa inicial, ha impedimento de executar as
respectivas demolicdes — e conseguintes intervencgdes - até que sejam construidas e liberadas para

habitacGes as novas unidades habitacionais, através da expedicdo do documento - habite-se.

)

N

.\

¢

5 Areas com interferéncias

/«/ E] Areas liberadas

Figura 8 — Planta de interferéncias para execugdo dos servigos

Este percentual de frentes de servico impedidas de iniciar por dependéncia de processos de
desapropria¢des é ainda mais desfavoravel quando analisado os blocos de apartamentos, que sdo
justamente o caminho critico deste empreendimento. Neste caso, apenas 9 ou 10 blocos (conforme
implantagdo inicial) estao com areas liberadas para construgdo dos prédios, o que representa 22,7%

do total projetado (44 blocos).

Ressalta-se que para tornar habitaveis essas novas unidades, também suas obras de
infraestrutura externa necessitarado estar funcionais. E, neste aspecto, os principais pontos de atencdo
sdo as obras que envolvem o sistema de adugao, reservagao e distribuicao de agua potavel, o sistema

de esgotamento sanitdrio que tem inclusive uma importante estagao elevatdria de esgoto e uma rede

(o (I (405 (e (5 (1
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de recalque a serem construidas e ainda as provaveis intervengoes nas redes de transmissao elétrica

(dependera de posicionamentos da concessionaria). Ha ainda o desague da rede de drenagem pluvial.

Além disso, para a implanta¢do de novos logradouros publicos, faz-se também necessario
demolir edificacbes habitadas, conforme imagem abaixo onde estdo sinalizados todas os eixos viarios

que dependem de desapropriaces (conforme projeto basico):

- Areas com interferéncias

Figura 11 — Planta de interferéncias para execugdo dos eixos vidrios

Conforme estdo sendo aprofundados os estudos para execugao da obra, bem como
deste plano de ataque e uma analise critica dos projetos com a finalidade de tentar executar
o maximo de obras de forma imediata, sempre focando na boa técnica e na funcionalidade
das intervencdes a serem iniciadas, de forma a ter inicio, meio e fim funcional, foram
levantadas algumas desapropriacdes prioritarias e urgentes, que impactam imediatamente o
ritmo das obras.

Essas construcdes necessitam ser urgentemente desapropriadas de tal forma que
viabilizem a construcdo de alguns blocos de prédios — que sdo o caminho critico das obras — e
para que eles possuam funcionalidade.

Importante ressaltar que a Dimensional ndo é responsavel pelas desapropriacoes e
nem pelo levantamento ou cadastramento destes imdveis, e que este é um estudo inicial
meramente colaborativo e ndo exauriente, bem como que a Prefeitura deveria providenciar
o cadastramento e a desapropriagao de todos os imdveis que impactam no regular andamento
das obras.

Segue abaixo a relacdo destas construcdes:

CONSTRUCAO COM IMPACTO NA IMPLANTACAO DOS PRIMEIROS BLOCOS

(e (0 (A0 (ame (2 (T
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Ha uma unica construcdo isolada e habitada no local que estaria liberado para a
construcdo dos primeiros blocos de apartamentos, com potencial de inviabilizar a construcao

de dois prédios.

Segue abaixo uma imagem aérea feita com drone desta construcdo isolada que fica
localizada no Setor Vagoes.

Figura 13 - Imagem de uma casa isolada na regido de construgéo dos blocos (Vagées)

CONSTRUCAO QUE INTERFERE NO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
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No projeto bdsico hd previsdo para construcao de um Booster de 25Cv com uma linha
de recalque de 300mm, interligando a rede existente da concessionaria (tubo 600mm na Sao

Gomario) ao reservatdrio projetado de 3.330m3, localizado no ponto mais alto do Setor Dialta.

Segue abaixo planta de localizagao desta interligacao:

/si'
D
Y
DERNVACHQ NA REDE EXISTENTE DA L4
RUA SAC{GOMARIO DN 600 mm <" 4 p
. &
£ S
v

BOOSTER=2ACY

D=300 mm EM PVCDEFOFO

L=225,90m
ILINHA DE RECALQUE

Figura 15 - Imagem do Google com edificagées existentes na proje¢do do Booster

Na drea sinalizada com um circulo vermelho esta localizada a edificagao habitada que

necessita ser desapropriada, uma vez que esta no local previsto de implantacdo do Booster.
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Figura 16 - Edificag¢do existente e habitada localizada na drea de construgdo do Booster

Sem o Booster pronto, ndo havera agua no empreendimento.

CONSTRUCOES QUE INTERFEREM NO SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL

No Projeto bdsico de implantacao da rede de drenagem ha previsdao de dois desagues
distintos. Um na Rua S3o Corentino e outro localizado a Oeste da Rua Sdo Gomario.

Segue abaixo o trecho localizado a Oeste da Rua Sdo Gomario:

Figura 17 - Localizagdo da rede de drenagem a oeste da Rua SGo Gomdrio

Na regido do desague acima sinalizada com um retangulo vermelho, ha algumas
edificagdes habitadas e o terreno é totalmente murado, indicando se tratar de propriedade
particular.

Segue abaixo uma imagem feita com voo de drone desta regidao do desague:

(o (I (405 (e (5 (1
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Figura 18 - Regiéio do desague da rede de drenagem

Conforme demonstrado, esta parte fundamental do desague da rede de drenagem
estd impedida de ser implementada. A boa engenharia determina que obras de drenagem
devem ser iniciadas pelo desague e, sem o desdgue pronto, caso ndo se iniciasse por ele — o
gue se cogita apenas pelo amor ao debate — o sistema de drenagem implementado nao
possuiria qualquer funcionalidade.

CONSTRUCOES COM IMPACTO SOBRE O SISTEMA DE COLETA DE ESGOTO

Dentro deste grupo prioritdrio hd também um trecho de rede coletora tronco de
esgoto por onde desdgua aproximadamente 90% do esgoto sanitario de toda obra. Este trecho
necessita ser desapropriado imediatamente.

Neste trecho ha dezenas de edifica¢cdes a serem desapropriadas.

Segue abaixo a planta geral da rede coletora desta obra com o trecho em comento
sinalizado em vermelho:
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Figura 20 - Imagem obtida no Google com a locagdo da rede de esgoto e a interferéncia sobre as edificagoes
habitadas existentes

A boa engenharia determina que obras de esgoto devem ser iniciadas pelo desague e,
sem o desague pronto, caso ndo se iniciasse por ele — o que se cogita apenas pelo amor ao
debate — o sistema de esgoto implementado nao possuiria qualquer funcionalidade.

Importante destacar, adicionalmente, que foi constatado, ao contrario do disposto no

Termo de Referéncia do Projeto Basico, que metade das edificacdes a serem construidas no
setor Dialta (5 blocos) possuem interferéncia com desapropriagdes/relocagbes.
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. Na drea de DIALTA, os blocos d construir estdo em drea
desocupada atualmente.

COMUNIDADE DO AGO
14

S3o essas as construgdes que até o momento foram identificadas e que possuem
grande impacto, tanto nas obras de infraestrutura que darao funcionalidade aos futuros
blocos de apartamento quanto nas obras de implanta¢do dos préprios blocos como é o caso
da unidade isolada no Setor Vagdes (figura 12).

/!\ PONTOS DE ATENCAO - Demolicdes

EdificagGes existentes interferindo com os prédios novos e também com as obras de infraestrutura minima para
torna-los habitaveis

Existéncia de um GRUPO PRIORITARIO de edificagdes a serem desapropriadas

Cadastramento e levantamento dos imoveis a desapropriar

Desapropriagdes / reassentamento determinardo o ritimo e o prazo

2. EDIFICACOES

Para o reassentamento das familias serdo construidas 44 edificacdes de 04 pavimentos, com
04 unidades habitacionais por andar, totalizando 704 unidades habitacionais, com método construtivo

de alvenaria de blocos de concreto estrutural.

Conforme Projeto Basico, as edificagdes foram divididas em 34 blocos habitacionais no setor

Vagoes e 10 blocos habitacionais no setor Dialta, conforme tabelas abaixo:

Relagdo de Blocos do setor Vagoes

Conjunto Quant. De Quant. De Quant. Total Quant. De
habitacional blocos tipo A  blocos tipo B de blocos Aptos
(PCD)
Vi 3 8 11 176
V2 5 6 11 176
V3 5 1 6 96

DS
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A/ 2 0 2
V5 4 0 4
Total 19 15 34

Rela¢ao de Blocos do setor Dialta

Conjunto Quant. De Quant. De Quant. Total
habitacional blocos tipo A  blocos tipo B de blocos
(PCD)
D1 3 3
D2 2 2
D3 4 1 5
Total 9 1 10

Indicam-se abaixo as fachadas dos blocos padrdes do projeto basico:

Figura 21 - Fachada frontal Bloco
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Figura 22 — Fachada lateral Bloco

Conforme ja informado, apenas 9 ou 10 blocos de apartamentos ndo coincidem com as

edificagOes existentes e habitadas, o que representa apenas 23% do total de blocos previstos.

E, quando se analisa os dois setores separadamente (Dialta e Vagdes), conforme previsdo do
edital, esse percentual de obra que ndo depende de desapropriacdes é ainda menor. Neste projeto de
implantagao basica, somente 5 blocos de um total de 34, do Setor Vagdes, nao interferem com as

construgOes atuais habitadas, o que representa apenas 15%.

Tendo em vista a importancia do evento “edificagbes residenciais” que, reitera-se, esta
alocado no caminho critico deste empreendimento, para esse Plano de Ataque foi feito um estudo
aprofundado, dentro dos limites dos projetos bdsicos disponibilizados, com intuito colaborativo para

o sucesso desta empreitada.

Neste estudo foram identificadas ndao conformidades conceituais nos projetos das unidades
habitacionais, bem como pontos com potencial para melhora de eficiéncia de implantagdo, consumo

energético, funcionalidade e manutencdo.
Segue abaixo, a relacdo destes pontos de ndo conformidades detectadas e de baixa eficiéncia:
Arquitetura:

NAO CONFORMIDADE

e Espacamento entre alguns blocos menor do que o exigido na lei;

e Nao possibilita a instalagdo futura de elevadores;
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e Nao foi previsto laje dupla no térreo para possibilitar passagem das instala¢des sobre a laje
radier. Esta técnica garante seguranca estrutural ao prédio e viabiliza eventuais manutengdes
dos ramais horizontais das redes. Preocupa¢do maximizada nesta faixa de renda.

e Obrigacdo de aquisicao dos moradores de ar-condicionado do tipo multi split ao invés de ar de
janela ou split, o que ndo é compativel com produtos para esta faixa de renda.

e Na&o ha previsdao de revestimento nenhum nas fachadas, com apenas aplicacdo de pintura
repelente do tipo hidrofugante. Esse produto ndao apresenta, S.M.J., durabilidade e nem
funcionalidade adequada para este fim. Além disso, ndo tem propriedades térmicas de
refletancia, o que diminui o desempenho energético do edificio;

e Ausénciada previsao de shaft na area da cozinha para alojar diversas tubula¢des de instalagdes
prediais (tubos de queda de esgoto, descida de aguas pluviais, Recalque de agua potavel, etc.);

e As fachadas ndo mostram posicionamento do ar-condicionado dos quartos, ocasionando

inclusive erros nos projetos de elétrica, estrutura e AP;

A seguir indica-se ilustracdo de afastamento entre edificacées em desacordo com a Lei

Complementar n2 198/2019:

Figura 9 - Afastamento entre prédios em desacordo com legislagéo urbanistica

BAIXA EFICIENCIA

e Grande area privativa, contudo, sem melhora significativa em uso ou funcionalidade;

e Limitacdo de tamanho pequeno da televisdo que podera ser colocada na sala;

DR ) M\cﬁ a&w % (/%
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Em metade dos apartamentos, a geladeira e pia avangam demais na area social da sala;

e Cozinha nao pode ser isolada da sala;

e Grandes dreas comuns — ndo privativas — de corredores e escadas, além de Casa de Mdaquina
de Incéndio - CMI fora da projecdo do prédio;

e Grandes prismas nas fachadas consumindo area de projecdo (terreno) sem nenhum ganho de
area construida.

e Utilizacdo de apenas 4 pavimentos em vez de 5 pavimentos, diminuindo, portanto, a eficiéncia

de ocupacdo da drea de projecdo dos blocos, de diluicdo de custos e reduzindo a possibilidade

de poder ofertar mais unidades para populagao;

Instalacdo hidraulica

NAO CONFORMIDADE

e Distribuicdo da tubulacdo na horizontal e embutida nas paredes, incompativel com projetos
de alvenaria de blocos estruturais e suas respectivas normas técnicas;
e Posicionamento inadequado de medidores individualizados (quatro por andar);

e Nio foi previsto ponto de dgua para opgdo de uso de aquecedor;
BAIXA EFICIENCIA

e Uso desnecessario de reservatdrios inferiores e, s.m.j., também bomba de recalque ;

e CMI muito suscetivel ao vandalismo;

e Dois reservatérios inferiores, possivelmente desnecessdrios, também susceptiveis ao
vandalismo e ao mau uso;

e Tubulagdo de recalque aparente na fachada. Problema estético e funcional potencializado pela

auséncia do shaft da cozinha;

InstalacGes de esgoto e Aguas pluviais

NAO CONFORMIDADE

e Diversas tubulagées cruzando longos trechos por baixo do radier;

e Esgoto secundario da maquina de lavar conectado ao ralo sifonado da area de servigo (refluxo
de espuma pelo ralo sifonado);

e O ralo da varanda ndo estd do mesmo lado que a previsdo da condensadora do ar-

condicionado tipo multi-split;
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e Todas as tubulagbes de esgoto (pia da cozinha, banheiro, tanque) estdo embutidas na

alvenaria estrutural.
BAIXA EFICIENCIA

e Previsdao de uma ralo na varanda numa posicdao que obrigara rebaixamento do teto deste
ambiente (o rebaixamento de teto neste ambiente pode ser evitado reposicionando o ralo);
e Tubo de queda de AP descendo por uma boneca dentro dos quartos (baixa eficiéncia

potencializada pela falta do shaft na cozinha / drea de servigo);

InstalacOes elétricas

NAO CONFORMIDADE
Nao foram previstas tomadas para ar-condicionado nos quartos;
Gas

NAO CONFORMIDADE

e S.M.J. o Pl estd parcialmente posicionado em local ndo aprovavel pelo CBMERJ (muito proximo
a janela da cozinha e a CMI);

e Nao foi previsto ponto para alimentagdo de aquecedor na area de servigo da U.H.
BAIXA EFICIENCIA

e Encaminhamento da rede no térreo pelo entorno do bloco em regiGes susceptiveis a danos
por escavacgoes diversas;

e Nao foi previsto ponto para o aquecedor;

Incéndio
NAO CONFORMIDADE

e Nao foi previsto hidrante de recalque para pressuriza¢do da rede pelos bombeiros.
BAIXA EFICIENCIA

e CMil fora da projecdo do prédio.
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No projeto bdasico, os blocos habitacionais foram subdivididos em grupamentos por

quarteirdes, de tal forma que formaram 8 (oito) grupos com quantidade de blocos variando de 2

unidades a 11 unidades, conforme abaixo demonstrado.

QI:] Conj. Hab. Dialta 01 I:l Conj. Hab. Vagdes 01
D
I conj. Hab. Dialta 02 [ conj. Hab. Vagdes 02

25 - || conj. Hab. Vagses 03
Conj. Hab. Dialta 03 ! g
|:| Conj. Hab. Vagdes 04

- Conj. Hab. Vagdes 05

Figura 24 — Mapa de localizagdo dos conjuntos habitacionais em agrupamentos.
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Para efeito deste planejamento inicial, os blocos dos conjuntos habitacionais 04 e 05 do setor
Vagoes foram agrupados para maximizar os esforcos da execucdo, bem como os blocos dos conjuntos

habitacionais 01 e 02 do setor Dialta.

A seguir ilustracdo desses agrupamentos:

[] Conj. Hab. Dialta 01 e 02 [__| Conj. Hab. Vagdes 01
[ Conj. Hab. Dialta 03 [ Conj. Hab. Vagaes 02
] Conj. Hab. Vagées 03
[ ] Conj. Hab. Vagdes 04 e 05

Areaa 231,64 m*

DIALTA

Figura 25 — Mapa localizagdo conjuntos habitacionais

De acordo com o cenario que até o momento se apresenta a execugdo dos blocos seguira a

seguinte ordem:

Setor Vagoes

12 Etapa — Conjunto Hab. Vag&es 03 — 6 Blocos - (UMA DESAPROPRIACAO)

22 Etapa - Conjunto Hab. VagGes 02 - 11 Blocos - (com varias desapropriagdes)
32 Etapa - Conjunto Hab. Vagdes 01 — 11 Blocos - (com varias desapropriacées)

42 Etapa - Conjunto Hab. Vagdes 04 e 05 — 6 Blocos - (com varias desapropriacdes)

Setor Dialta
12 Etapa - Conjunto Hab. Dialta 03 — 5 Blocos - (sem desapropriagdes)

22 Etapa - Conjunto Hab. Dialta 01 e 02 — 5 Blocos - (com varias desapropriagoes)
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A PONTOS DE ATENCAO - Edificacdes

3. INFRAESTRUTURAS
3.1. SISTEMA VIARIO

Segue abaixo relagdo dos eixos vidrios desta obra, organizados por cores na ordem que estdo

planejados ser executados.

Esta ordem planejada para execucdo destes eixos vidrios podera ser alterada de acordo com o
surgimento de novas varidveis. Por ora, foram levadas em consideracdo as desapropriacdes, as

restricGes de acesso e os principais desagues.

W

CUALTA PAGUT UNEAR P | Arec:3 £2200 e |

Eixo A
Eixo B
Eixo C
Eixo D
EixoE

3-DIALTA

HEE N

TRECHO 02 - PR

Figura 26 — Mapa localizagdo dos principais eixos vidrios
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Aqui cabe uma importante observacao com relagdo aos eixos principais do sistema viario. Estes
eixos sao formados por ruas que darao acesso aos blocos de apartamentos previstos no projeto basico

e foram projetados com larguras que, s.m.j., ndo atendem a requisitos minimos urbanisticos

estabelecidos pela prépria Prefeitura do Rio de Janeiro, bem como ndo atenderiam as normativas do

codigo de seguranca contra incéndio e panico (COSCIP) do corpo de bombeiros militar do Estado do

Rio de Janeiro (CBMERJ). O que, ao fim, certamente resultaria na ndo obtencdo de habite-se das

edificacGes acessadas por essas vias.

As vias (eixos) que estariam com essa deficiéncia geométrica sdo os seguintes:
Rua “E” — Rua que acessa os blocos do Conjunto Habitacional 02 e 03 — Setor Dialta
Rua Projetada 1 — Rua que acessa o Conjunto Habitacional 01 — Setor Vagdes
Rua Projetada 2 — Rua que acessa o Conjunto Habitacional 01 e 02 — Setor Vagées
Rua Projetada 3 — Rua que acessa o Conjunto Habitacional 02, 03 e 04 — Setor Vagdes
Rua Projetada 4 — Rua que acessa o Conjunto Habitacional 01, 02 e 05 — Setor Vagdes
Rua Projetada 7 - Rua que acessa os blocos do Conjunto Habitacional 01 — Setor Dialta

Portanto, esta provavel ndo conformidade identificada no projeto vidrio necessitard ser

tratada com urgéncia pela Rio Urbe, uma vez que () impacta no PAA que ainda sera aprovado e

consequentimente em todo processo de licenciamento desta obra e, (I1) exerce impacto também sobre
todas os outros projetos de instalacbes desta obra, inclusive na implantacdo dos blocos de

apartamentos.

O sistema cicloviario do projeto basico apresenta ciclofaixa compartilhada em calgadas e

ciclofaixa compartilhada em pista de rolamento com largura de 1,50m, conforme ilustracdes abaixo:
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Figura 27 - Recorte do projeto bdsico de urbanismo com indicagdo de ciclofaixa em calgada
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Figura 10 - Recorte do projeto bdsico de urbanismo com indicagdo de ciclofaixa em pista de
rolamento

Em ambos os casos, a largura projetada esta em desacordo com o Caderno de Encargos para
Execucdo de Projetos Cicloviarios da Prefeitura do Rio de Janeiro (ed. Jun/2014), haja vista que quando

se trata de ciclofaixa compartilhada em calgadas com fluxo bidirecional deve-se ter largura minima de

2,40m para a ciclovia com largura total do trecho da calgada compartilhada de 4,90m e quando em
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ciclofaixa compartilhada em pista de rolamento com fluxo bidirecional deve-se ter largura minima de

2,50m com linha de segmentador, tal qual ilustragdes a seguir:

4,9 ou 3,7 se a ciclovia for bi ou unidirecional

de rolamento

14 0.1 2,40u1,2 %1 o0 Pista

Calcada

Via para ciclista Faixa de servigo:
lluminagéo e
arborizacgao

Figura 2911 - Ciclofaixa em cal¢ada compartilhada conforme Caderno de Encargos da PCRJ
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Figura 120 - Ciclofaixa em pista de rolamento compartilhada conforme Caderno de Encargos da PCRJ

A PONTOS DE ATENGAO - Sistema Viario

3.2. DRENAGEM

Via de regra as obras de infraestrutura sdo iniciadas pelas redes mais profundas e que
demandam maiores movimentag¢des de terra e, normalmente, sdo as redes de drenagem que possuem

essas caracteristicas.
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Neste projeto ndo é diferente. As redes de drenagem serdo iniciadas pelos seus pontos de

desague e avancardao para montante. Esse avango sera cuidadosamente avaliado para ndo trazer

prejuizos importantes aos acessos das frentes de servigos e a outros pontos estratégicos e, por esse

motivo, planeja-se iniciar a execucao das redes de drenagem das ruas que estao a oeste da Rua Sao

Gomadrio, conforme trecho abaixo colacionado e, para tanto, ha urgéncia para que a Rio-Urbe

interceda junto ao aparente proprietario do terreno particular por onde passard o desague deste

trecho.

Figura 27 —Localizagdo da rede de drenagem a oeste da Rua Sdo Gomadrio

Observa-se que, conforme instruido no processo aberto para aprovagdo do projeto de
drenagem junto a Rio Aguas, foi exigido apresentagdo do projeto executivo como condicdo para

liberagdo do inicio das obras de drenagem deste empreendimento.

Estad sendo designada uma equipe de topografia para atuar nos pontos de desague tendo em
vista a suspeita de estrangulamentos importantes de trechos a jusante da area de intervengcdo com

potencial de comprometer o sistema de drenagem de toda obra.

Além disso, como ja foi detalhado no tépico das desapropriacées, existe um desague em local,

s.m.j., particular.

& PONTOS DE ATENCAO - Rede de Drenagem

Desague com possivel obstrugbes 8 montante da obra

Desdgue em provavel drea privada
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3.3. ESGOTO

Assim como todos os outros sistemas de redes enterradas e aéreas deste empreendimento, o
sistema de esgoto serd construido com avancos fisicos sempre priorizando viabilizar a ocupacado dos
novos blocos de apartamento, ou seja, serdo executados inicialmente com foco no atendimento a

funcionalidade dos prédios de apartamentos.

Destaca-se que neste projeto ha previsdo para construgdo de uma estacdo elevatdria de esgoto
na Rua S3o Corentino, para onde é conduzido todo esgoto produzido pelos dois setores desta obra
(Dialta e Vagdes). A partir deste ponto, o esgoto é recalcado ao longo da Rua Sdo Gomario, atravessa
a Avenida Cesario de Melo por método nao destrutivo, continua pela Rua Pistdia e a Avenida Antares

até desaguar num PV localizado em um terreno de esquina com a Av. Cesdrio de Melo.

Portanto, planeja-se elaborar prioritariamente os projetos executivos de rede de recalque de
esgoto deste percurso bem como da travessia em MND, e para tal, serdo necessarias execucao de

sondagens do tipo SPT nessas ruas. Cabe observar, no entanto, gue os servicos para execucao da

travessia em MND e a rede de recalque propriamente dita ndo constam na planilha orcamentaria.

Conforme concebido no projeto basico, o esgoto do Setor Dialta também desdgua nesta
mesma EEE localizada no Setor Vagdes. E importante observar que da forma como esta concebido ha

um_trecho de coletor tronco compreendido entre o PV 161 e o PV 164 dependente de

desapropriacoes para ser executado.

O projeto basico, portanto, ndo confere funcionalidade enquanto ndo ocorrerem tais
desapropriagdes ou, alternativamente, retroceder para fase anterior de concepgdo para formacao de

uma nova solugdo basica, se for possivel.

Segue, abaixo, a planta geral da rede de esgoto, sem o percurso do recalque e com a sinalizagcdo

do trecho que devera ser ter prioridade nas desapropriagoes.
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Figura 28 —Localizagdo do trecho da rede coletora de esgoto que interfere com as desapropriagoes

Foi identificado também que a EEE esta parcialmente projetada, S.M.J., numa area particular

e que nao estd identificada como area a ser desapropriada. Segue abaixo sua planta de localizagdo

demonstrando que aproximadamente 50% de sua drea de proje¢ao avan¢ando sobre uma area

particular.

Figura 29 —Localiza¢do da EEE sob drea particular
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& PONTOS DE ATENCAO - Rede de Esgoto

Priorizar desapropriagGes para funcionalidade da rede e da EEE

MND e recalque ndo previstos no orgamento

3.4. AGUA POTAVEL

No projeto basico ha previsdo para construcdo de um booster de 25Cv com uma linha de
recalque de 300mm, interligando a rede existente da concessionaria (Tudo 600mm na Sdo Gomario)

ao reservatério projetado de 3.330m3, localizado no ponto mais alto do Setor Dialta.

Segue abaixo planta de localizacdo desta interligacdo

| /
4
¢ /o

DERVAGHO NA REDE EXISTENTE DA
RUA SAO{GOMARIO DN 600 mm =

S

T i
D=300 mm EM PVCDEFOFO ."{" w/ ‘f
L=225,90 m e,

LINHA DE RECALQUE ST

RESERVATORIOS APOIRDOS /o~ |
VOLUME TOTAL 3330 m° < .

Figura 30 — Planta de localizagdo da rede de recalque de dgua potdvel

Importante reiterar que hd constru¢des residenciais habitadas no local previsto para

construgao do booster, conforme pode ser constatado na imagem abaixo:

Figura 31 - Edificagdo existente e habitada localizada na drea de construgdo do booster

w (@ A% G (1




DocusSign Envelope ID: FDBEB469-6A71-41AE-A5B5-44D2ADF719A0

IDIMENSIDNAL DIM 00.230

ENGENHARIA
TN A lE ST P e R
EMPRESA
CAR3ONO NEUTRO
Portanto, assim como foi ressalvado no projeto de esgoto e de drenagem, necessita ser
acelerado a desapropriacao imediata destas construgées uma vez que representam grande impacto

sobre o cronograma da obra.

O reservatdrio de 3.330m3 previsto para ser construido no ponto mais alto do Setor Dialta

possui as seguintes dimensdes:
Largura —15,0m
Comprimento —60,0m
Altura—5,0m

Observa-se, no entanto, que a topografia elaborada por intermédio de ortofotogrametria que
foi disponibilizada no edital desta obra demonstra que o terreno onde sera construido o reservatorio
necessitara de um importante movimento de terra em decorréncia de ndo haver platé compativel com

a dimensao do reservatério. Segue abaixo uma imagem em planta deste reservatdrio sobre o terreno.

Figura 32 — Planta baixa do Reservatdrio sobre as curvas de niveis

Essa configuragao acima indica um corte estimado entre 3,0 e 4,0 metros de altura para se
obter uma base plana o suficiente para receber o reservatdrio com as dimensdes propostas no projeto

basico.

Outra questdo que requer atengao e busca de solugdes mais eficientes deste projeto é com
relagdo a baixa oferta de pressdo manométrica para atender os 5 blocos de apartamento projetados
na Rua “E”. Estes blocos estdo localizados préximos ao reservatdrio em com pouca diferenca de cota
para ele, reduzindo drasticamente a possibilidade de abastecimento de seus reservatérios superiores

sem a necessidade de utilizacdo de bombeamento (estudo que necessita ser confirmado).
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& PONTOS DE ATENCAO - Agua

Liberagdo imediata da area de construgdo do Booster

Rever dimensdes do reservatdrio de 3.330m3 (drea de projecao)

3.5. ILUMINACAO PUBLICA

As redes de iluminacdo publica para este projeto aparentam estar previstas como enterradas.
Esta premissa necessita ser melhor discutida tendo em vista nao haver previsdao orgamentaria nem tao

pouco de projeto para também enterrar as redes de energia da concessiondria (light).

Trechos colacionados do projeto basico indicando redes subterraneas
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Figuras 33 e 34 — Recortes do projeto bdsico de lluminagdo Publica
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Segue abaixo recorte da Legenda do projeto basico. Nela, verifica-se que as redes enterradas

sdo representadas por linhas tracejadas.

A} REDE BE 1P SUBTERREMEA EM CABO DE ALUMINIO TKY—=XLPE, 2 x SECAD 25mm?2 + NEUTRO
NU DE AGO COBREADD SECAD 16mm2, PROJETADA

- REDE DE IP SUBTERRANEA EM CABO DE ALUMINIO 1Kv—XLPE, 3 » SEGAO Z5mmZ + NEUTRO
MU DE AGO COBREADD SEGAQ 16mm2, PROJETADA

& PONTOS DE ATENCAO - lluminagéo publica

Rever concecpcdo de redes enterradas para todo projeto

1. AREAS DE VIVENCIA E INTEGRAGAO - Pragas

Assim como as edificagdes, os espagos destinados para as areas de vivéncia e integracao estao em

grande parte ocupados por construgdes habitadas e, portanto, dependentes de desapropriagbes para

sua construgao.

Segue abaixo a setorizagdo elaborada para esses espagos

=
! Setor A |:] Setor D - Setor G
- Setor B l:’ Setor E [:’ Setor H
- Setor C |:] Setor F [:l Setor |

$rea:a 23168 m?

DIALTA\*"

Figura 35 — Implantagdo - setorizag¢do de pragas
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O “Setor I” estd em estudo para ser parcialmente utilizado para construcao dos primeiros
blocos de apartamentos do Setor Vagdes e, portanto, neste plano de ataque ndo esta programado ser
executado inicialmente. Cabe também observar que se trata de um espaco estratégico do ponto de

vista logistico para utilizacdo como bota-espera e acumulagao de agregados em grandes volumes.

Afora esta premissa que justifica a ndo programacdo de execugdo de intervengbes neste
espaco logo no inicio das obras, as demais fases seguem uma ordem executiva alinhada ao avango dos
blocos de apartamentos com excecao dos setores “D” e “E” que se referem a espagos de vivéncia e

integracdo totalmente apartados das edificagées novas.
Portanto, a ordem de execuc¢do dos setores segue a seguinte ldgica:
19 Setor a ser atacado — Setor A — Possui UMA desapropriagdo
292 Setor a ser atacado — Setor B - Possui UMA desapropriacdo
39 Setor a ser atacado — Setor C— com inUmeras desapropriacoes
49 Setor a ser atacado — Setor F—- com inumeras desapropriacées
59 Setor a ser atacado — Setor G— com inUmeras desapropriacées
62 Setor a ser atacado — Setor H— com inUmeras desapropriagdes
72 Setor a ser atacado — Setor D— com inUmeras desapropriagdes
82 Setor a ser atacado — Setor E— com inUmeras desapropriagdes
92 Setor a ser atacado — Setor |

A ordem de execucdo destes dois setores “D” e “E” foi determinada pelas condigOes
topograficas. Foi programada a parte mais alta e mais distante dos acessos principais para ser
executada primeiro. Esta mesma dindmica também serd aplicada para urbanizagdo das vias e vielas de

todo setor Dialta.

Cabe ressaltar que, com exce¢ao dos setores “A”, “B” e “I” TODOS OS DEMAIS SETORES
DEPENDEM DE DESAPROPRIACOES PARA SEREM EXECUTADOS.

No setor “A” tem uma Unica desapropriagdo a ser feita e nos setores “A e B” foram
identificadas varias arvores a serem inventariadas e, na medida do possivel, aproveitadas no lay out
executivo. Em tese poucas sao as chances de aproveitamentos das arvores identificadas entre as
residéncias dos Setor Vagoes tendo em vista a provavel elevagao das cotas de implantagao dos novos

blocos.
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Diante de tantas varidveis com altissimo poder de impacto sobre a performance deste

empreendimento, demonstra-se necessario desvelar os principais impactos gerados pelos diferentes

caminhos a serem seguidos. O caminho critico, a priori, pelo nimero de edificacdes e remanejamento

de residéncias é o setor Vagodes.

Importante destacar que essas premissas preveem um prazo de dois a trés meses para a

obtencdo de todas as licencas impositivas para inicio das obras e a aprovacdo dos projetos necessarios

ao inicio das obras, bem como haver decisdo, neste prazo, sobre todas as definicdes que forem alheias

a construtora.

Foram simuladas as seguintes hipdteses:

Hipdétese 1 — Remoc¢do imediata de todas as familias que estdo na projecdo das obras, com inscri¢cdo

no programa aluguel social, e liberacdo para ataque de todas as frentes que a construtora precise

executar para atingir o cronograma:

e Ciclos —ciclo continuo, sem interrupcdes

e Tempo total previsto de obra — 18 meses

o) Prés: implantacdo totalmente aderente ao projeto bdsico; habitaces

urbanisticamente melhor distribuidas; prazo de entrega aderente ao projeto basico;

menor transtorno para a populacdo remanescente no local

o Contras: custo com o aluguel social, grande transtorno com as familias

remanejadas, impacto social agudo até o final das obras, maior probabilidade de

evasdo de familias com migracdo para outros locais

Hipdtese 2 — Construcao inicial de apenas 6 blocos, de 4 pavimentos com 4 apartamentos por andar,

no Setor Vagdes, com sucessivos ciclos de desapropriacdes até atingir o objetivo de se construir 34

blocos, totalizando 544 unidades habitacionais, neste setor e 6 ciclos construtivos.

e Ciclos - 6 ciclos completos, mais um ciclo residual de urbanizagao
e Tempo total previsto de obra — 80 meses

o Prés: implantacdo mais aderente ao projeto  basico;

habitacdes

urbanisticamente melhor distribuidas
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o Contras: Prazo de entrega quase 4,5x _maior que o previsto, transtorno

prolongado no local, grande elevacdo nos custos diretos e indiretos orcados

Segue abaixo o cronograma representativo desta hipétese com 6 ciclos
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Segue abaixo representacao grafica dos ciclos em sequéncia — 6 ciclos

1° Passo — Construcao dos primeiros 6 blocos em espaco livre de desapropriacoes

| VAGOES - PTI

2° Passo — Apods obtencado do habite-se, mudanca das familias
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3° Passo — Demolicdo, limpeza e terraplenagem da 1° drea desocupada
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5° Passo — Apds habite-se, mudanca das familias para 2° area terraplenada
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7° Passo — Construcdo das edificacoes na 2° area terraplenada (inicio do terceiro ciclo)

8° Passo — Apds habite-se, mudanca das familias para 2° area terraplenada
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9° Passo — Demolicdo, limpeza e terraplenagem da 3° drea desocupada
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11° Passo — Apds habite-se, mudanca das familias para 3° area terraplenada

VAGOES - PTI
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13° Passo — Construcao das edificac6es na 4° drea terraplenada (inicio do quinto ciclo)
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15° Passo — Demolicdo, limpeza e terraplenagem da 5° drea desocupada
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Hipdtese 3 — Construcdo inicial de, pelo menos, 17 blocos de 4 pavimentos com 4 apartamentos por

andar, no Setor Vagoes, objetivando concluir as edificagdes residenciais em apenas 2 ciclos completos,

e com um 32 ciclo residual para construcao de todo resto que for projetado no local remanescente das

ultimas casas demolidas. Também totalizando 544 unidades habitacionais no Vagdes:

e Ciclos - 2 ciclos completos, mais um ciclo residual
e Tempo total previsto de obra — 36 meses
o) Prés: prazo de entrega mais proximo ao previsto, menor transtorno no local,
menor elevacdo nos custos diretos e indiretos orcados, menos impacto social
o Contras: rever conceitualmente o projeto; refazer o projeto bdsico;
implantacdo menos aderente ao projeto basico; habitacdes um pouco mais adensadas
(dentro da legislacdo e muito mais bem distribuidas que a absoluta maioria dos
empreendimentos residenciais deste padrdo)
Segue abaixo o cronograma representativo desta hipétese com 2 ciclos
' eRR RN Cmnograma Dinmsbnll[ngenh;l‘i:b'l::
Cronograma Geral - Comunidade do Ao - 2 Ciclos
d o B N° CRRRAREGE caMc"z‘;;:e[naAqorzuﬂos s “L:E;:::: Mes 3 MEs 4| Mes 5| MEs 6(Mgs 7] Mes 8 Més 9IMEs 100 1148 12Més 13Me “L?oi:u,‘:::;;‘fi:::li;&;ﬂ;? 2 2305 240Més 25MEs 260MEs 2TMEs 28Ms 20Mes 30MEs 3TMes 32Més 3IMEs. m/eusv.msa»r'mv
1 v) SERVICOS PRELIMINARES SERVICOS PRELIMINARES
4 21 DEMOLIGOES E TERRAPLENAGEM - 18 CICLO SaUpSE TR 1
5 22 SERVICOS DO 12 CICLO + SERVCOS DO 1 ICL0
9 51 DEMOLICOES E TERRAPLENAGEM - 22 CICLO DEMOLCOES E TERBAPLENAGEM - 2 0CLO
= — :
Data: Qua 24/05/23 | CRON-EXEC_PROVIS - 2 CICLOS 1del
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Segue abaixo representacao grafica dos ciclos ocorrendo em sequéncia — 2 ciclos

1° Passo — Construcao dos primeiros 18 blocos em espaco livre de desapropriacoes
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3° Passo — Demolicao, limpeza e terraplenagem da 1° area desocupada
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5° Passo — Apds obtencdo do habite-se, mudanca das familias
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7° Passo — Obras residuais da segunda e ultima area de demolicées

Hipdétese 4 — Construgado inicial de, pelo menos, 17 blocos, de 4 pavimentos com 4 apartamentos por
andar, no Setor Vagdes, objetivando também minimizar a quantidade de ciclos, no entanto admitindo
um terceiro ciclo completo para constru¢do dos blocos de apartamento, meramente por questées
urbanisticas. Nesta hipdtese havera também um ciclo residual (42 ciclo) para construc¢do de todo resto
que for projetado no local do ultimo “lote” de casas demolidas. Também totalizard 544 unidades

habitacionais.

e Ciclos - 3 ciclos completos, mais um ciclo residual

e Tempo total previsto de obra — 47 meses

o Prds: implantacdo mais aderente ao projeto basico; habitacGes urbanisticamente

melhor distribuidas

o Contras: Prazo de entrega gquase o dobro que o previsto, transtorno prolongado no

local, relevante elevacdo nos custos diretos e indiretos orcados

Segue abaixo o cronograma representativo desta hipotese com 3 ciclos
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Dimensionsl Engenharia Lida
Foimensional Cronograma it
Cronograma Geral - Comunidade do Ago - 3 Ciclos
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Hipdtese 5 — Construcgdo inicial de pelo menos 17 blocos, de 5 pavimentos com 4 apartamentos por
andar, no Setor Vagoes, objetivando concluir as edificagdes residenciais em 2 ciclos completos e
agregando mais qualidade urbanistica no projeto. Esta hipdtese também gera a possibilidade de
construgao de mais unidades habitacionais neste Setor além das 544 inicialmente previstas. Aqui
também havera um terceiro ciclo residual para construgao de todo resto que for projetado no local do

ultimo “lote” de casas demolidas.

e Ciclos - 2 ciclos completos, mais um ciclo residual

e Tempo total previsto de obra — 32 meses

¢} Prés: prazo de entrega mais préximo ao previsto, menor transtorno no local,

menor elevacdo nos custos diretos e indiretos orcados, diluicio dos custos de

fundacdo dos blocos, habitacdes menos adensadas comparadas a de dois ciclos com 4

pavimentos

o Contras: revisar conceitualmente o projeto; refazer o projeto bdsico;

edificacbes menos aderentes ao projeto basico (52 andar); maior transtorno para os

moradores do 52 andar (dentro da legislacdo e compativeis com a absoluta maioria

dos empreendimentos residenciais deste padrio)
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Segue abaixo o cronograma representativo desta hipdtese com 2 ciclos e 5 pavimentos

— Dimensional Engenharia Ltda
Crondgrama ) X Rio-Urbe
Cronograma Geral - Comunidade do Ago - 2 Ciclos - 5 Pavimentos
d Ne Atividade Vi 1 1 e 2 3 4]t 1 8 e 7 8 1 bt 10 1 120 130t 15 260 17 16 Y9 2hade 2 M 2 2 M i B 2T e 25hes 33 s b 3l b 3
0 0 | CRONOGRAMA GERALCOMUNIDADE DO ACO- 2 CICLOS -5 oMutDADE
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T h SERVICOS PRELIMINARES SERVICOS PREUMNARES
Pl ide s o)
2 11 SERVICOS PRELIMINARES, ECNICOS E PROJETO EXECUTIVO 15 PRELMINARES. TECNICOS E PROJETO EXECUTVO
e
32 12aco sado
‘ T 1
4 21 [DEMOI :S E TERRAPLENAGEM - 19 CICLO DEMoLICHES £ Yii \PLENAGEM - 19 OCLO.
5 22 SERVICOS DO 12 CKCID ], seRV505 00 OO
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7 a MUDANGAS - 1¢ CICLO oA - 1000
8 3 2ado »eco
| T 1
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n 33 HABITE-SE - 22 QCLO
12 34 MUDANGAS - 22 CICLO
13 A OBRAS FINAUZADAS OBRAS FNALZADAS
14 a1 OBRAS FINALIZADAS | CBRAS FNALZADAS
Taets T 1 Tarefs Manual PR Somente inico C Data imite. +
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Resumo 1 remmorutvo 1 1 Remumo Manual 1 sswawmn ° Progreso e —
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10. ORGANOGRAMA

Para a execugdo das obras da Comunidade do Ago serd alocado recursos técnicos conforme

organograma abaixo:
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ORGANOGRAMA COMUNIDADE DO AGO
ADMINISTRAGAO LOCAL
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A estrutura analitica do projeto — EAP é a divisdo hierarquica do contrato, considerando as

etapas da obra, bem como aquelas vinculadas a administracao:

Comunidade do Ago

1 Administragao 2 Edificagoes
Habitacionais

3 Uibanizagao e
infraestrutura

1.1 Administragao do

— Canteiro Central e 2.1 Edificagoes
Urbanizacao ___ | Habitacionais - 1 blocos
- 16 unidades hab.

3.1 Demdligtes

— 1.2 Canteiro de Obras

32 Terraplenagem

2.2 Edificagbes
Habitacionais - 43 blocos
— 1.3 Apoio e Transporte - 688 unidades hab.

3-3 Denagem

14 Projetos
— Executivose
consultoria

& (o @ O @n®

34 Sistema de
Esgotamento SaniGro

3.5 Sistema de
Abastecimento de Agua

3.6 lluminacao Piblica

3.7 Urbanizacao
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Conforme ja exposto, esta obra ndo possui licenca urbanistica nem ambiental para seu inicio.

Em consonancia com o estabelecido no contrato assinado entre as partes, especificamente o
item XII, da alinea d, da cldusula décima quarta, que diz que é de sua responsabilidade o licenciamento
integral da obra perante as entidades e drgdos publicos, inclusive o licenciamento ambiental, a
Dimensional tem realizado diligéncias com sua equipe técnica em diversos 6rgaos da administracao

municipal.

Ocorre que a area de intervencado do presente contrato possui conflito de titularidade, que se
apurou que é da Companhia Estadual de Habitacdo, o que inviabiliza, a priori, o prosseguimento do
processo de licenciamento, que é dependente do proprietario dos terrenos e também interfere
diretamente na formulacdo de PAA / PAL, ainda inexistente, e também na partida de todo e qualquer
processo de licenciamento, conforme temos constato nas reuniées recentemente feitas nos érgaos
competentes — SMDEIS / SUBCLU, SMPU/CPT, entre outros, sempre com a presenca de representantes

da Rio-Urbe, de secretariados, diretores de setores e de seu respectivo corpo técnico.

Até o presente momento foram registradas as seguintes reuniGes relacionadas a processos de

licenciamentos:

Na audiéncia na SUBCLU, no dia 09.05.2023, com a participa¢do das seguintes pessoas:

e Marcia Bastos - subsecretdria de licenciamento urbanistico

e Ana Paula Quintdo - coordenadora geral de licenciamento e fiscalizacdo
e Ana Paula Perini - assessora da subsecretdria

e Silvia Borba - coordenadora de parcelamento territorial

e Silvio Macedo - gerente de parcelamento territorial

e Thais Martins - gerente de licenciamento projetos sociais

e Maria Fernanda Cebrian - diretora de projeto da Rio-Urbe

e André Rangel - diretor de engenharia Dimensional

e Daniel Albuguerque - gestor de projeto e construcdo virtual da Dimensional
e Patricia Freitas - arquiteta e assessora para licenciamento

e Augusto Scofield - engenheiro e assessor para licenciamento

Na audiéncia no gabinete da SUBCLA, também no dia 09.05.2023, com a participac¢do das seguintes
pessoas:

e Paulo Silva - subsecretario de licenciamento ambiental

e Maria Fernanda Cebrian - diretora de projeto da Rio-Urbe

e André Rangel - diretor de engenharia da Dimensional

e Daniel Albuguerque - gestor de projeto e construcdo virtual da Dimensional
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e Patricia Freitas - arquiteta e assessora para licenciamento
e Augusto Scofield - engenheiro e assessor para licenciamento

Na audiéncia na Coordenadoria de Planejamento Territorial — CPT, no dia 15.05.2023, com a
participacdo das seguintes pessoas:

e André Peixoto - coordenador de planejamento territorial

e Maria Fernanda Cebrian - diretora de projeto da Rio-Urbe

e Patricia Hartmann - gerente de projeto da Rio-Urbe

e Daniel Albuquerque - gestor de projeto e construgao virtual da Dimensional
e Juliana Salgueiro - arquiteta e urbanista da Dimensional

e Patricia Freitas - arquiteta e assessora para licenciamento

e Augusto Scofield - engenheiro e assessor para licenciamento

Neste sentido, de forma colaborativa, a Dimensional, apesar de ndo previsto no escopo
contratado, iniciou os estudos técnicos para readequacdo dos projetos basicos, para posterior

apresentacdo aos 6rgaos de licenciamento urbanistico e ambiental.

Em suma, em relacao aos licenciamentos, a Dimensional ja realizou todas as diligéncias e

protocolou todos os requerimentos que eram possiveis com os documentos que possui, ficando, a

partir de agora, a empresa dependente da Prefeitura e dos 6rgaos licenciadores.

Requerimento aberto em 27/04/2023 junto a SMDEIS/SUBCLU n2 2023/01955 para

licenciamento da obra.

Processo licenciamento ambiental n2 EIS-PRO-2023/04070.

& PONTOS DE ATENCAO - Licenciamento

PAA / PAL inexistente para o local

Titularidade do terreno

Projetos basicos com n3o conformidades em relacao as diretrizes legais
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Talvez seja esse o ponto mais sensivel deste projeto, uma vez que, serdo necessarias ainda
obtencdo de todas as licengas desta obra, o que por si sé ja exerce enorme pressao sobre o prazo, mas
também, conforme até aqui expostos, os projetos disponibilizados como basicos em grande parte

necessitam retroceder as fases conceituais para sé entdo entrarem na fase de detalhamento executivo.

Soma-se ainda a este cendrio a premissa posta de se executar as remoc¢Oes residenciais e
comerciais com remanejamento imediato destas edificacdes para dentro da prépria linha de producao

da obra.

s

Por todo o exposto, é forcoso alocar um tempo no inicio do cronograma para o
desenvolvimento minimo dos servigos preliminares, incluindo projetos e obviamente o imperativo

licenciamento da obra, além dos necessarios intervalos de tempo entre ciclos.

Como foi constatado no tépico acima, hd uma problematica delicada em relacdo a titularidade

dos terrenos — que sdo do Estado (CEHAB) — e a auséncia de PAA/PAL no local. Isto impede a obtencio

das licencas necessarias ao inicio das intervencées. Assim, o inicio das intervences parte de uma

premissa volatil.

E sabido que parte das diligéncias e esforcos para obtencdo das licencas desta ou de qualquer
outra obra fogem a vontade da contratada indexando desta forma varidveis imensurdveis ao

cronograma.

A constatagdo da necessidade dos principais projetos retrocederem as fases conceituais,
impde a contratada a aplicagdo de esforgos extras para torna-los executdveis, uma vez que ndo se trata
de tdao somente detalhar o basico, mas sim de reprojeta-los, o que nao esta nem mesmo previsto no

escopo contratado.

Por esses motivos e prevendo um somatodrio de esforgos extras entre contratante, contratada
e todos os organismos publicos envolvidos, estd sendo premissado um cenario, em certa medida,
otimista neste cronograma fisico-financeiro de apenas 60 dias para obtenc¢do de condi¢Ges minimas e
crescentes para o inicio efetivo das intervencdes permanentes deste contrato. Tendo sido previsto

para o 42 més o inicio da construcdo dos blocos de apartamentos.

Segue mais abaixo, portanto, o cronograma fisico- financeiro reprogramado, com suas devidas

ressalvas e observacgoes:
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s més s | s s | mes I wés | s s wes s wes s wes s s s s
FAsE % [ToTAL 1 2 3 I 4 s I G I 7 I 0 B 0 1 2 B 1 15 16 : 0
000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% o00%
1| Edificacées Habitacionais - 1 blocos - 16 unidades | _1,39% | RS 1 [ [T [ TT [T [T T T | [T 1 [T T
RS RS RS - 285.369,00 594.625,00 705.424,00 609.387,55 | RS - RS - RS - RS - RS RS - RS - RS -
000% 000% 000% 000% T3 356% 5 56% G0% 7575 ) 550% 331% 132% 073% 2.65% 6% B232%
2| dificages Habitacionais - 43 biocos - 688 unidad|_60.19% | w5 1 [ 1 [T
RS RS RS - 2.823.882,66 | RS RS 8.733.129,99 | RS 9.658.748,21 | RS 10.791.201,89 | RS 9.698.950,10 | RS 7.759.160,08 | RS 4.849.475,05 | RS 1.939.790,02 | RS 1.069.895,01 | RS 3.879.580,04 | RS 6.789.265,07 | RS 61.973.280,66
000% 000% 11 7% 2.11% 2.36% 2.00% 015 00% L 30,40% 23,00% 28,36% 6085 3 12% 08%
3 | Demoligses P ] T
RS RS RS 96.624,46 103.624,46 | RS 114.499,46 | RS 116.039,46 | RS 98.411,69 | RS 44.915,69 | RS 43.936,69 | RS 55.936,69 | RS 1.002.936,69 RS 342.936,69 | RS 48.226,92.
o00% 000 o0 Qo0 255% Sa0% G S5 Gor% 7a1% 3% 503 Bo5% 04
4 | ubanizagio TS s 1 I [T [ 1
RS RS RS - - 726.415,85 | RS 956.415,85 | RS 1.244.41576 | RS 1.646.853,57 | RS 1.860.165,19 | RS 2.227.416,21 | RS 2.371.638,30 | RS 2.541.640,85 | RS 2.876.416,49 | RS 2.826.415,85 | RS 2.527.414,97 | RS 2.028.415,08 | RS 2.938.197,94
o00% [ oor% = T 27 3.55% 5 5% 5 76% 523 5.79% 5,76% 556% 572 5585 530 a0
5 | Temraplenagem 377 [ns 1 I
RS RS RS 8317821 149.851,21 176.881,21 | RS 217.261,21 | RS 236.888,21 | RS 341.151,21 539.413,21 | RS 804.739,21 | RS 754.627,21 | RS 805.765,21 | RS 895.038,21 | RS 904.223,21 | RS 891.581,21 | RS 1.428.999,21 | RS 489.387,21 | RS 451.039,42
o00% o00% Tos% 26 372% 320 Goc% 7% 7% B 530 505% 530 7% 720 G555 S0 53
6 | Drenagem 35% |RS [T [
RS RS RS 109.948,26 224.896,20 318.695,28 | RS 363.575,65 | RS 519.896,58 | RS 618.141,99 672.349,18 | RS 692.449,53 | RS 719.481,53 | RS 77888153 | RS 719.655,97 | RS 675.159,64 | RS 620.916,88 | RS 565.152,78 | RS 504.897,41 | RS 474.194,33
00% o00% 303% 2% 7.06% [T e 7515% Goux 77 G53%
7| sistema de Esgotamento 2% |7
S R sonn
8 |sistema de fgua B
S 71546134
11,59%
9 Iluminagao Publica 312%
10 | Administrago do Canteiro Central e Urbanizagdo 4,72%
1| Canteiro de Obras L6k
[ 1732155
5975
12| Apoio e Transporte 8%
13| projetos Executivos E CONSULTORIA L%
ToTAL 0000%
PORCENTAGEM NO MS| Y Y . ) y 29,06%
PORCENTAGEM ACUMULADA (%)| 0,15% 0,38% 0,85% 1,84% 4,45% 8,51% 14,16% 20,79% 27,38% 34,68% 41,29% 47,21% 52,51% 56,75% 60,68% 65,54% 70,94% 100,00%
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CRONOGRAMA
ETAPAS PERIODO DE EXECUCAO FATURAMENTO PERCENTAGENS
SIMPLES ACUMULADO SIMPLES ACUMULADO
la 24/04/2023 a 23/05/2023 369.455,47 369.455,47 0,15% 0,15%
2a 24/05/2023 a 22/06/2023 563.616,56 933.072,04 0,23% 0,38%
3a 23/06/2023 a 22/07/2023 1.146.493,14 2.079.565,17 0,47% 0,85%
4a 23/07/2023 a 21/08/2023 2.409.093,66 4.488.658,83 0,99% 1,84%
5a 22/08/2023 a 20/09/2023 6.330.877,37 10.819.536,20 2,60% 4,45%
6a 21/09/2023 a 20/10/2023 9.894.056,73 20.713.592,93 4,07% 8,51%
7a 21/10/2023 a 19/11/2023 13.741.843,49 34.455.436,42 5,65% 14,16%
8a 20/11/2023 a 19/12/2023 16.125.954,07 50.581.390,49 6,63% 20,79%
9a 20/12/2023 a 18/01/2024 16.051.804,62 66.633.195,11 6,60% 27,38%
10a 19/01/2024 a 17/02/2024 17.743.535,76 84.376.730,87 7,29% 34,68%
1la 18/02/2024 a 18/03/2024 16.100.169,78 100.476.900,65 6,62% 41,29%
12a 19/03/2024 a 17/04/2024 14.539.236,07 115.016.136,73 5,98% 47,27%
13a 18/04/2024 a 17/05/2024 12.752.540,62 127.768.677,35 5,24% 52,51%
14a 18/05/2024 a 16/06/2024 10.315.454,98 138.084.132,33 4,24% 56,75%
15a 17/06/2024 a 16/07/2024 9.569.463,02 147.653.595,35 3,93% 60,68%
16a 17/07/2024 a 15/08/2024 11.827.654,07 159.481.249,42 4,86% 65,54%
17a 16/08/2024 a 14/09/2024 13.145.585,84 172.626.835,26 5,40% 70,94%
18a 15/09/2024 a 14/10/2024 70.706.651,37 243.333.486,63 29,06% 100,00%

Este cronograma considera a hipotese de construcdao dos blocos de
apartamentos em 2 ciclos completos, mais um residual e, conforme pode ser
observado, ndo possui aderéncia total com nenhuma das hipoteses trazidas neste
plano de ataque, uma vez que sinaliza uma hipotética conclusdo de toda obra em
apenas 18 meses ao invés dos minimos 36 meses estimados para qualquer hipotese
que nao ocorra a remogao imediata de todas as familias na projecao da area de
intervencao das obras. Por esse motivo ele esta com uma parcela relevante de obra
sendo considerada na ultima etapa, para sinalizar um extrapolamento de prazo ja
descortinado.

E importante pontuar todas as consideragdes que justificaram esta
readequacao do cronograma.
Segue abaixo cada uma dessas consideracoes:
e Enquadra-se, a pedido da Prefeitura, na previsdo de empenho para o presente
ano — exercicio financeiro;

e Permanecer, a pedido da Prefeitura, até maior amadurecimento das variaveis
técnicas, com o prazo inicialmente previsto de 18 meses ;

e Obrigatoriedade de licenciamento urbanistico e ambiental para o inicio das
obras;

@ @DR [:@ M\“\ @7«0»« 2 (/’r




DocusSign Envelope ID: FDBEB469-6A71-41AE-A5B5-44D2ADF719A0

IDIMENSIDNAL

fcNOssAa

ENGENHARIA DIM 00-230

CAR3ONO NEUTRO

Nas diligéncias iniciais foi constatado que os processos de licenciamento estao
em fase embrionaria, inclusive inexistindo projeto de alinhamento aprovado
para o local, o que €& uma etapa antecedente a qualquer pedido de
licenciamento e que foge completamente ao escopo e controle da contratada,
sendo uma atribuicao exclusiva da Prefeitura;

Parte das diligéncias e obtencdo de documentos para andamento dos
processos de licenciamento nao estdao sob a responsabilidade da Contratada;

Nos trabalhos iniciais de compatibilizagao dos projetos, tanto de infraestrutura
quanto das edificagdes foram identificadas ndo conformidades que inviabilizam
a implantacao do projeto conforme concebido no basico licitado;

Necessarias adaptagdes de projetos basicos;

Regressdes de projetos basicos para fases de concepgao atrasarao o inicio do

desenvolvimento de seus respectivos projetos executivos e por consequéncia
o inicio efetivo das obras;

Além das consideragcbes acima expostas que justificaram a necessidade de

readequacao do cronograma fisico-financeiro, seguem abaixo as principais premissas
incorporadas nesta proposta de sua redistribuigao.

W

e Alteracao do projeto geral de implantagcao da obra;

e Remocado imediata das edificacbes habitadas que interferem com as
obras de infraestrutura que darao funcionalidade aos novos blocos de
apartamentos;

e Obtencao das licencas em até 3 meses;

e Previsdao de uma area liberada imediatamente para construcao de pelo
menos 17 blocos de apartamentos, livres de desapropriagdes, no Setor
Vagoes.

e Construcao dos blocos de apartamentos em apenas 2 (dois) ciclos;

e Desapropriagbdes ocorrendo conforme necessidade da obra;

e Aprovacdo e/ou autorizacdo para implementacdo dos projetos

executivos em até 2 (dois) meses, incluindo a definicdo da cota de
implantacao dos blocos de apartamentos;
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o Liberacdo com licenga ambiental ou sua inexigibilidade (certiddo
municipal de inexigibilidade emitida pela SMDEIS/SUBCLA) para
construcao do canteiro principal em até 1 més.

14. HISTOGRAMA DE MAO DE OBRA

Segue abaixo a previsdo de alocacdao de mao de obra direta ao longo da obra neste projeto, de

acordo com o cronograma revisado:

MAO DE OBRA DIRETA

43 435 481 436
— — L 2 /| m

MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

15. SINTESE DO PLANO DE ATAQUE

Este plano de ataque pode ser sintetizado a partir de uma curva critica de atividades iniciais,

conforme abaixo descrita em ordem de prioridade de ag¢des:

Acdo 1 — Iniciar o processo de licenciamento para execuc¢do das obras, inclusive abertura de

processo para licenciamento ambiental. (TAREFA JA INICIADA)
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Acdo 2 — Em paralelo as diligéncias dos processos de licenciamentos diversos, adequar todos

0s projetos basicos na seguinte ordem de prioridade:

e Arquitetura dos blocos das unidades habitacionais (TAREFA JA INICIADA)
e Urbanismo (projeto de implantag3o geral) (TAREFA JA INICIADA)
e Todos ou outros projetos de infraestrutura, com foco nos projetos de drenagem, esgoto e

agua, respectivamente. (TAREFA DEPENDENTE DAS PREDECESSORAS)

Acdo 3-Também em paralelo a todas essas atividades, serdo iniciados os servigos preliminares

no trecho, que envolvem:

e Sondagens SPT (as sondagens serdo direcionadas conforme demanda de cada disciplina.
Iniciardo pela drea dos blocos de apartamento do Setor “A”). (TAREFA JA INICIADA)

e Topografia (As equipes de topografia também serdo direcionadas conforme demanda de cada
disciplina. Iniciardo pelos principais eixos vidrios e pelos desagues de drenagem) (TAREFA JA
INICIADA)

e Tapumes e canteiros (Antes da montagem do canteiro principal serda montada uma base de
apoio na Rua “E” / Setor “A”). (TAREFA EM FASE DE CONCLUSAO)

e Ato continuo, e apds obtencdo da liberacdo, iniciardo os servicos de implantacdo do canteiro
principal.

e Levantamento e inventario arbdreo (Programado para iniciar no Setor “B”, onde foram
identificados espécimes arbdreos com provavel impacto na implantacao dos blocos deste

setor) (TAREFA EM FASE DE CONCLUSAO)

Agdo 4 — A partir da adaptagdo dos projetos bdsicos e com avango das atividades preliminares serao
elaborados os projetos executivos com inicio imediatamente apds a adequagdo de cada disciplina.

(TAREFA DEPENDENTE DAS PREDECESSORAS)

Agao 5 — Nao menos importante do que nenhum dos itens anteriores estd o desenvolvimento dos

trabalhos sociais deste contrato. Este trabalho ndo estd no escopo da Contratada, mas exerce forte

influéncia no seu desenvolvimento e fluidez, portanto, é de EXTREMA URGENCIA E NECESSIDADE que
a RIO-URBE o inicie o quanto antes e com equipe técnica compativel com a forte demanda esperada

por esse projeto. (TAREFA DE RESPONSABILIDADE DA CONTRATANTE)

Acdo 6 - A partir da evolugao do processo de licenciamento e da elaboragcao dos projetos executivos
poderdo ser iniciadas as atividades de demolicdes e / ou construcdes permanentes, sempre
priorizando as edificacbes das unidades habitacionais e todas as demais obras que viabilizam sua

funcionalidade de habitabilidade. (TAREFA DEPENDENTE DAS PREDECESSORAS)
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Tendo em vista a relevancia dos pontos de atencdo sinalizados ao longo deste Plano de Ataque,

seguem abaixo todos esses mesmos pontos agrupados em sequéncia:

PONTOS DE ATENCAO - Canteiro

Sistema de esgotamento sanitdrio

Atendimento a demanda de pico

Prazo de execucdo de 105 dias apés liberagdes

PONTOS DE ATENCAO - Demoli¢des

Cadastramento e levantamento dos imdveis a desapropriar

Desapropriages determinando o ritimo e o prazo

-

& PONTOS DE ATENCAO - Edificacdes

Cadastramento, desapropriagies e prazo de obra

Adaptacio da geometria dos blocos e disposigdo dos apartamentos

& PONTOS DE ATENCAO - Sistema Viario

Refazimento do PAA/ PAL respeitando pardmetros urbanisticos e normativas do COSCIP

& PONTOS DE ATENCAO - Rede de Drenagem

Desdgue com possivel obstrugties & montante da obra
Desague em provavel drea privada

PONTOS DE ATENCAO - Agua

Liberagdo imediata da area de construgdo do Booster

Rever dimensdes do reservatdrio de 3.330m3 (drea de projecdo)

& PONTOS DE ATENCAO - Rede de Esgoto

Priorizar desapropriagoes para funcionalidade da rede e da EEE

MMD e recalgue ndo previstos no orgamento
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& PONTOS DE ATENCAO - lluminacio publica

DIM 00.230

Rever concepcao de redes enterradas para todo projeto
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Relatédrio fotografico das atividades iniciadas
Projeto do canteiro principal na escala 1/200

Projeto do canteiro de apoio na escala 1/200
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RELATORIO FOTOGRAFICO — ATIVIDADES INICIADAS

DIM 00.230

Foto 1 —Levantamento Topogrdfico

Foto 2 —Levantamento Topogrdfico

Foto 3 —Realizacdo de tapume de obra

Foto 4 —Realizagdo de tapume de obra
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RELATORIO FOTOGRAFICO — ATIVIDADES INICIADAS

Foto 5 —Instalacdo de placa de obra

Foto 6 —Instalacdo de placa de obra

Foto 7 —Instalagcdo de placa de sinalizacGo

Foto 8 —Instalagcdo de placa de sinalizacdo
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RELATORIO FOTOGRAFICO — ATIVIDADES INICIADAS

Foto 9 —Mobilizagdo do Canteiro de Apoio

Foto 10 — Mobilizacdo do Canteiro de Apoio

Foto 11 — Montagem do Canteiro de Apoio

Foto 12 — Realizagdo de sondagem a percuss@o (SPT)
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DIM 00.230.029/2023
Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2023

A

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - RIO-URBE

Att.:  Sr. Armando Queiroga
Diretor Presidente

Sr. Jodo Henrique Rato
Diretor de Obras

Sr. Jodo Audir Martins Brito
Sra. Bianca da Silva Baldez
Sr. Leandro Ferreira Pacheco Rodrigues
Comisséo de Fiscalizagcdo

Ref.: Contrato SMI N° 08/2023 — Processo Administrativo 06/001.115/2021 -
OBRAS DE URBANIZACAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO
ACO - VAGOES E DIALTA

Assunto: Necessaria e urgente readequacao do prazo de execucdo da obra

Prezados Senhores,

A DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede a Rua Sete de Setembro, n°®
98, Grupo 605, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.299.904/0001-60, doravante denominada simplesmente “Dimensional”, na qualidade
de detentora do contrato que tem como objeto as “OBRAS DE URBANIZACAO,
INFRAESTRUTURA E CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA”, vem, mui
respeitosamente, perante V.S.as., expor para, ao final, solicitar o que adiante segue.

Ao passo que a Dimensional os cumprimenta, a empresa faz, preliminarmente,
referéncia ao oficio subscrito por esta |. Diretoria de Obras da RioUrbe (Anexo 01), de
10 de julho de 2023, em resposta a carta DIM.00.230.017/2023 (Anexo 02), no qual
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consigna gue o cronograma de 36 meses apresentado seria implementado ao contrato
oportunamente, agregado as demais modificagdes contratuais necessarias.

Ocorre que, ha uma preméncia na adequacdo do cronograma das obras para
aderi-lo, minimamente, a realidade descortinada supervenientemente a contratacéo e
as premissas emanadas pela Prefeitura, sendo certo que as demais modificacdes
contratuais necessarias serdo de mais profundo conhecimento e quantificacdo quando
do aprofundamento do desenvolvimento dos projetos executivos, conforme diretrizes
emanadas pela Administracdo para melhor atender aos seus objetivos.

Isto posto, torna-se um imperativo urgente a modificacdo do cronograma fisico-
financeiro das obras, para adequar o prazo previsto das intervenc¢des aquele advindo
das premissas estabelecidas pela Prefeitura em reunifes e expressamente ratificado
através do oficio datado de 19.06.2023, encaminhado através da Carta da Presidéncia
da Rio-Urbe datada de 21.06.2023 (Anexo 03), na forma abaixo:

A Comissao de Fiscalizagao do contrato, se manifesta quanto ao contetdo da
carta n® DIM 00.230.012/2023 de 02/06/23, encaminhada pela contratada Dimensional
Engenharia, que versa sobre o Plano de Ataque das obras, conforme a seguir:

Em virtude do detalhamento do planejamento da obra, apresentado na carta
supracitada, que traz a luz as dificuldades da realizagao da implantagao proposta no
projeto inicial, com a construgdo dos blocos de prédios com a convivéncia
concomitante dos moradores, solicitamos que a empresa adeque, para analise e
aprovagao da Rio-Urbe, o projeto dos blocos de apartamentos para sanar 0s
problemas listados no plano de ataque, conforme tratativas realizadas em reunides
presenciais, bem como remodele o projeto de implantagao dos prédios e afins da area
dos “vagdes”, com vistas a perseguir a execugao da obra com dois ciclos completos
de construcdo dos prédios, além do ciclo residual de urbanizagao do seu entorno,
buscando um prazo de no maximo 36 meses, conforme proposto pela contratada na
hipétese 3 do item 9, com a apresentagao de cronograma fisico-financeiro nos moldes
do contrato para a execugao que reflita essa nova implantagao.

Mister salientar que, conforme detalhado pormenorizadamente no Plano de
Ataque encaminhado em 04.06.2023, através da carta DIM 00.230.012/2023 (Anexo
04), todos os problemas e ndo conformidades da contratacdo, conceituais e de projeto,
em especial aqueles correlacionados as premissas e forma de gestdo das
desapropriagbes ou realocagbes dos milhares de moradores, foram detectados

supervenientemente a contratacdo e sao totalmente alheios as acdes e vontade da
contratada.
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Tais problemas, identificados tdo somente apds o inicio da execucdo dos
projetos e dos levantamentos em campo na comunidade, bem como do conhecimento
de premissas sociais especificas para o local, ou seja, supervenientemente a
contratacdo, inviabilizam a execuc¢do do contrato na forma, no prazo e no custo
estabelecidos inicialmente.

Tais imperiosas mudangas, que a contratacdo esta demandando para a
escorreita consecucdo de seu objeto, possuem assento legal no artigo 65, inciso I,
alinea “a”, da Lei n°® 8.666/93, que dispbe sobre as alteracBes qualitativas possiveis de
serem implementadas na contratacdo. Diga-se qualitativa, por significar, justamente, as
modificacBes de projeto ou de suas especificacbes para melhor adequacao técnica aos
objetivos da Administracdo para o contrato. In verbis:

Art. 65. Os contratos regidos por esta Lei poderao ser alterados, com
as devidas justificativas, nos seguintes casos:

| - unilateralmente pela Administracdo:

a) quando houver modificacdo do projeto ou das especificacdes, para
melhor adequacao técnica aos seus objetivos;

No tocante a alteracdo qualitativa, o professor Marcal Justen Filho, em sua
classica obra doutrinaria, traz os seguintes ensinamentos:

“7) Modificacbes Qualitativas: Alteracdo do Projeto ou de suas
Especificacdes

A melhor adequacdo técnica supfe a descoberta ou a revelacdo de
circunstancias desconhecidas acerca da execucdo da prestacdo ou a
constatacdo de que a solucdo técnica anteriormente adotada ndo era
mais a adequada. Os contratos de longo prazo ou de grande
especializacdo sdo mais suscetiveis a essa modalidade de alteracéo.
Nao h& muito cabimento para essa hipdtese em contratos de execugéo
instantanea ou cujo objeto seja simples e sumario.

A hipétese de al. ‘a’ compreende as situacfes em que se constata
supervenientemente a inadequacéo da concepcéo original, a partir da
gual se promovera a contratacdo. Tal pode verificar-se em vista de
eventos supervenientes. Assim, por exemplo, considere-se a hipotese
de descoberta cientifica, que evidencia a necessidade de inovacdes
para ampliar ou assegurar a utilidade inicialmente cogitada pela
Administracao.

Também se admite a incidéncia do dispositivo para respaldar
modificacbes derivadas de situacbes preexistentes, mas
desconhecidas por parte dos interessados. O grande exemplo é o das
‘sujeicdes imprevistas’, expressao classica do direito francés e que
indica eventos da natureza ou fora do controle dos seres humanos,
existentes por ocasido da contratacdo mas cuja revelacdo se verifica
apenas por ocasiao da execucédo da prestacéo. O grande exemplo é o

ETHOS

ASSOCIADA

MEMBRO

Pagina3de6



DocusSign Envelope ID: FDBEB469-6A71-41AE-A5B5-44D2ADF719A0

IDIMENSIDNAL

ENGENHARIA
FNOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGA

EMPRESA

CAR3ONO NEUTRO

da falha geoldgica de terreno, que impede a implantacao da obra tal
como inicialmente prevista.”! (Grifos nossos)

A possibilidade de prorrogacdo do prazo contratual em razdo de alteracdo de
projeto e suas especificacdes, supervenientemente identificado durante a contratacao,
também tem respaldo no artigo 57, 81° incisos | e Il, da Lei n° 8.666/93, que

expressamente a admite, ocasido em que ainda é assegurada a manutencdo do
equilibrio econdmico-financeiro contratual estabelecido na data da entrega da proposta.

Art. 57. (...)

§ 19 Os prazos de inicio de etapas de execucgédo, de concluséo e de
entrega admitem prorrogacdo, mantidas as demais clausulas do
contrato e assegurada a manutengcdo de seu equilibrio econémico-
financeiro, desde que ocorra algum dos seguintes motivos,
devidamente autuados em processo:

| - alteracdo do projeto ou especificacdes, pela Administracéo;

Il - superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a
vontade das partes, que altere fundamentalmente as condi¢bes de
execucao do contrato;

Desta forma, resta-se indubitdvel a possibilidade legal, respaldada nos
dispositivos supra, da prorrogacéo do prazo contratual, por mais 18 (dezoito) meses, em
decorréncia das necessérias alteragdes qualitativas no contrato, quais sejam, alteracdes
de projetos e suas especificagfes, supervenientemente identificadas no curso do
contrato, assim como a garantia da manutencao do equilibrio econémico-financeiro do
contrato em caso de impacto.

Ademais, cabe ressaltar que o prazo a ser perseguido de 36 meses estabelecido
entre as partes possui algumas importantes premissas para se materializar, conforme
constante do Plano de Ataque, sendo certo que algumas delas ja ndo se concretizaram
e outras parecem que nao irdo ocorrer n0s prazos previstos, por motivos alheios a atos
ou a vontade da Contratada. Por tal motivo, a Contratada ressalva, desde ja, a
possibilidade de n&do se alcancar alguns marcos e 0s prazos pretendidos e que serdo
incorporados, neste momento, na Contratagéo.

Neste sentido, exemplificativamente, ja se esta se aproximando do fim da quinta
etapa (5 meses) e ainda ha iméveis ndo desapropriados que impedem o inicio da
construcao de 5 blocos de apartamento, localizados na primeira quadra a ser construida
(Quadra F), programada para ser executada, conforme plano de ataque, de uma Unica

1 Justen Filho, Marcal. Comentarios a Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos. 102 ed. Sdo Paulo:
Dialética, 2004, fls. 525/526.
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vez, continuamente. Além disso, ha uma restricdo no licenciamento urbanistico que
demanda visto do Corpo de Bombeiros para a construcdo dos prédios em sua
completude, ndo tendo sido, ainda, emitido o laudo de exigéncias do CBMERJ, apesar
da Contratada ja ter protocolado os projetos com pedido de andlise na referida
Instituicdo estatal. No mesmo sentido, ainda ndo ha Autorizacdo para Remocao de
Vegetacdo — ARV -, e nem licen¢a para inicio da infraestrutura e urbanizacéo, cujas
premissas do Plano de Ataque era de que se iniciassem conjuntamente com a
construcao dos blocos de edificagdes.

Outra preocupacéo de relevante registro que, igualmente, decorre de fato alheio
a responsabilidade da Contratada e pode acabar impactando o prazo contratual, é para
com as demais desapropriagbes necessarias, em especial aquelas para viabilizar a
infraestrutura de suporte para as edificagdes que serao construidas no primeiro ciclo.

Esses sdo apenas alguns exemplos da motivacdo da ressalva supra.

Registra-se o comprometimento inarredavel desta empresa e de seus
profissionais, bem como seu espirito colaborativo e de boa fé, que estdo permitindo
sanear as nao conformidades, reformular os projetos e desenvolver o0s projetos
executivos em tempo recorde, somente possivel também pela utilizacdo de tecnologia
de ponta, entre outras da modelagem em BIM.

Outrossim, cumpre aduzir que em virtude das alteracbes ora tratadas, a
Dimensional ja vem incorrendo em despesas que nao encontravam-se previstas
inicialmente.

Além disso, é certo que esta necesséria readequacao de prazo, objetivo desta
missava, repercutird proporcionalmente em aumento de diversos custos da contratacéo,
tais como nos itens de administracdo local, administracéo central, equipamentos e méo
de obra de apoio, no entanto, para viabilizar a incorporagdo do novo cronograma ao
contrato 0 quanto antes, sem para isso incorrer na necessidade de solicitagdo de
suplementacdo orgamentaria neste momento, eis que, como informado pela RioUrbe, é
um procedimento que demanda uma burocracia especifica e tempo para ser realizado,
a Dimensional aceita ajustar o cronograma contratual agora e, na primeira modificag&o
de quantidades da planilha contratual que ocorrer, acrescer esses itens que sdo
proporcionais ao prazo, formalizando o inescapéavel aditivo de valor ao contrato.

Ademais, a postergacdo da curva de execucdo do contrato, e de seu prazo,
onerard a empresa de forma superveniente e imprevisivel, devido aos aumentos dos
custos dos insumos e da méo de obra que deverdo ser objeto de acompanhamento e
recomposicao futura, na forma da Lei e do RGCAF.
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IDIMENSIDNAL

ENGENHARIA
FNOSSA QUALIDADE FAZ A DIFERENGA

EMPRESA

CAR3ONO NEUTRO

O que é possivel de se afirmar é que a Dimensional ja esta trabalhando em
condicBes mais onerosas que as inicialmente estabelecidas, cumprindo destacar que
desde a emissdo da ordem de inicio a contratada esta mobilizada com méo de obra,
materiais e equipamentos em quantidade suficientes para cumprir 0 cronograma
contratual.

Isto posto, a Dimensional solicita, portanto, a esta Il. Secretaria a
formalizacdo da necesséria alteragcdo do prazo contratual, em decorréncia das
imperiosas modificacdes de projeto conforme diretrizes supervenientemente
emanadas pela Administracdo para melhor atender aos seus objetivos, com base
nos artigos 57, 81°, incisos | e ll, e 65, 81°, inciso |, da Lei n° 8.666/93, mediante a
celebracdo do competente Termo Aditivo visando o acréscimo de 18 (dezoito)
meses ao seu prazo, passando, prazo contratual a ser de 36 (trinta e seis) meses,
distribuidos em conformidade ao cronograma fisico-financeiro ora anexo (Anexo
05).

No tocante ao impacto em termos de aumento de valor do contrato, a
Dimensional concorda que esse sera objeto de um outro Termo Aditivo, desde que
conste do primeiro a modificar a planilha orcamentéria contratual, resguardando-se,
desde j4, o seu direito a manutenc¢éo do equilibrio econémico-financeiro decorrente da
alteracdo qualitativa e da dilagdo de prazo, bem como da modificagdo da curva de
execucao contratual, ora tratados.

Na certeza da atencdo deste fato por V. S.as., a Dimensional coloca-se a
disposi¢do para eventuais esclarecimentos que se facam necessérios e aproveita o

ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

Dimensional Engenharia Ltda.
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% ® Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
X Rlo Rio-Urbe Secretaria Municipal de Infraestrutura SMI
PREFEITURA Empresa Municipal de Urbanizagao — RIO-URBE
Contrato Fonte Recurso Processo Gerente de Contrato Empresa
08/2023 SMI 2501100 06/001.115/2021 JOAO A/ BIANCA/ LEANDRO F/ VITOR B (SUPL) DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA
Obra OBRAS DE URBANIZAGCAO, INFRAESTRUTURA E CONSTRUGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS MULTIFAMILIARES NA COMUNIDADE DO ACO - VAGOES E DIALTA
VALORES RELATIVOS AO ACRESCIMO E REDUGAO DE VALOR
(R$)
CONTRATO EMPENHADO A EMPENHAR
OBRA OBRA OBRA OBSERVAGOES
R$ 243.333.486,63 R$ 88.362.791,69 R$ 154.970.694,94
lo ====> 08/22
CRONOGRAMA
PERIODO MODIF DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - DO Rio 51 de
ETAPAS DE FATURAMENTO PERCENTAGENS 30/05/23 fl 12 - 1° TA 63/23 de 31/05/23 DO Rio 61 de 15/06/23 fl 103
EXECUGAO SIMPLES ACUMULADO SIMPLES ACUMULADA
la 24/abr/2023 a  23/mai/2023 369.455,47 369.455,47 0,151831 0,151831  |MODIF DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO COM CRIAGAQ|
2a 24/mail2023 a  22/jun/2023 563.616,56 933.072,03 0,231623 0,383454  |PE 18 ETAPAS A PARTIR DA 18% - DO Rio
3a 23/un/2023 a  22/jull2023 1.146.493,14 2.079.565,17 0,471161 0,854615
4a 23/juli2023 a  21/ago/2023 2.088.910,02 4.168.475,19 0,858456 1,713071
5a 22/ago/2023 a  20/set/2023 2.096.590,22 6.265.065,41 0,861612 2,574683
6a 21/set/i2023 a  20/out/2023 2.473.301,26 8.738.366,67 1,016425 3,591107
7a 21/0ut/2023 a  19/nov/2023 2.876.409,11 11.614.775,78 1,182085 4,773193
8a 20/nov/i2023 a  19/dez/2023 4.182.901,74 15.797.677,52 1,719000 6,492192
%a 20/dez/2023 a  18/jan/2024 4.182.901,74 19.980.579,26 1,719000 8,211192
10a 19/jan/2024 a  17/fev/2024 4.182.901,74 24.163.481,00 1,719000 9,930191
1la 18/fev/i2024 a  18/mar/2024 4.182.901,74 28.346.382,74 1,719000 11,649191
12a 19/mar/2024 a  17/abr/2024 7.423.725,06 35.770.107,80 3,050844 14,700035
13a 18/abr/2024 a  17/mail2024 7.963.559,20 43.733.667,00 3,272693 17,972729
14a 18/mai/2024 a  16/jun/2024 9.156.813,19 52.890.480,19 3,763072 21,735800
15a 17/jun/2024 a  16/ul/2024 9.658.297,01 62.548.777,20 3,969161 25,704961
16a 17/juli2024 a  15/ago/2024 9.852.242,73 72.401.019,93 4,048864 29,753825
17a 16/ago/2024 a  14/set/2024 12.634.940,55 85.035.960,48 5,192438 34,946263
18a 15/set/2024 a  14/out/2024 9.962.944,89 94.998.905,37 4,094358 39,040621
19a 15/0ut/2024 a  13/nov/i2024 9.227.048,29 104.225.953,66 3,791935 42,832557
20a 14/nov/i2024 a  13/dez/2024 8.950.402,38 113.176.356,04 3,678245 46,510802
21a 14/dez/2024 a  12/jan/2025 9.365.840,01 122.542.196,05 3,848973 50,359775
22a 13/jan/2025 a  11/fev/2025 8.347.073,87 130.889.269,92 3,430302 53,790077
23a 12/fev/i2025 a  13/mar/2025 7.531.865,26 138.421.135,18 3,095285 56,885362
24a 14/mar/2025 a  12/abr/2025 6.936.624,45 145.357.759,63 2,850666 59,736028
25a 13/abr/2025 a  12/mail2025 6.936.746,69 152.294.506,32 2,850716 62,586744
26a 13/mai/2025 a  11/jun/2025 6.761.107,40 159.055.613,72 2,778536 65,365280
27a 12/jun/2025 a  11/jul/2025 7.266.600,54 166.322.214,26 2,986272 68,351552
28a 12/juli2025 a  10/ago/2025 7.240.842,48 173.563.056,74 2,975687 71,327239
29a 11/ago/2025 a  09/set/2025 7.254.814,13 180.817.870,87 2,981429 74,308667
30a 10/set/2025 a  09/out/2025 7.229.808,85 188.047.679,72 2,971152 77,279820
3la 10/0ut/2025 a  08/nov/2025 7.985.016,85 196.032.696,57 3,281512 80,561331
32a 09/nov/2025 a  08/dez/2025 7.604.204,06 203.636.900,63 3,125013 83,686345
33a 09/dez/2025 a  07/jan/2026 7.164.512,53 210.801.413,16 2,944318 86,630663
34a 08/jan/2026 a  06/fev/2026 4.156.188,95 214.957.602,11 1,708022 88,338685
35a 07/fev/2026 a  08/mar/2026 3.743.445,12 218.701.047,23 1,538401 89,877086
36a 09/mar/2026 a  07/abr/2026 24,632.439,40 243.333.486,63 10,122914 100,000000
Fiscais:
JOAO AUDIR MARTINS BRITO BIANCA DA SILVA BALDEZ LEANDRO FERREIRA PACHECO RODRIGUES VITOR RIBEIRO BACKER
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